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COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventiquattro (2024) il giorno dieci (10) del mese di

aprile.

In Roma, Via Luigi Calamatta n. 2.

Avanti a me Dottor Paolo Fenoaltea, Notaio in Roma, con stu dio in

Via Luigi Cala matta n. 2, iscrit to pres so il Collegio Notarile dei Di-

stret ti Riu ni ti di Ro ma, Vel letri e Ci vita vec chia

SONO PRESENTI

da una parte:

- MEGHNAGI Daniel, nato a Roma il 15 gennaio 1991, domiciliato

per la carica ove appresso, il quale in ter viene al pre sente at to nella

sua qualità di procuratore speciale della "DEA CAPI TAL REAL

ESTA TE SGR S.P.A.", con se de in Ro ma (RM), Via Save rio Merca-

dante n. 18, co dice fi scale e nu mero di iscrizione nel Regi stro del le

Imprese di Ro ma 05553101006, capi ta le so ciale Euro

16.757.556,96 intera mente ver sato, iscritta con il nume ro REA

898431, iscritta al l'Albo delle so cietà di gestione del rispar mio ex art.

35 TUF - sezione gesto ri di FIA - presso la Banca d'Italia al n. 18 (di

seguito, la "Socie tà"), in qualità di società di gestio ne e quindi per

conto e nell'interes se del Fon do di In vestimento Alter nativo (FIA) Im-

mobi liare di Ti po Chiu so deno mi nato "Alpha Immobi liare - Fondo

Co mune di Inve sti mento Im mo biliare di ti po Chiuso" (di se guito

"Fon do"), istituito ai sensi del D.lgs 24 febbraio 1998 n. 58 e della

.
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relativa normativa di attuazione, au to riz zato a quan to in fra giu sta i

po teri con fe ri ti gli con pro cu ra spe cia le a ro gi to del No taio Mo nica De

Pao li di Mi la no, in da ta 30 no vembre 2023 rep.n. 32209, che in co-

pia carta cea cer ti fi cata con forme da me No taio alla copia su suppor-

to infor matico, di chiarata conforme all'origi nale cartaceo da detto

Notaio con firma di gitale, si al le ga al pre sente at to sot to la let tera "A"

e che il pro cu ra tore di chia ra non re vo cata e tut tora vali da ed effi-

cace (di se guito avanti anche indicato "Parte Venditrice");

e dall'altra parte:

- SERAFINI Enrico, nato a Roma il 25 agosto 1963, domiciliato per

la carica ove appresso, il quale interviene al presente atto nella sua

qualità di amministratore unico e legale rappresentante della "GNA-

FA S.R.L." con unico socio, con se de in Roma (RM), Piazza Martiri

di Belfiore n. 2, co di ce fi scale e nume ro di iscri zione nel Re gistro

delle Im pre se di Ro ma 08824411006, ca pi ta le so cia le Euro

50.000,00 in te ra men te ver sa to, iscritta con il nu mero REA 1120300,

munito de gli opportuni po teri in virtù del vigente statuto sociale; (di

seguito an che indicata "Par te Ac quirente";

("Parte Venditrice" e "Parte Acquirente", insieme, anche indicate

"Parti" e, ciascuna una "Parte").

Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo,

con il presen te at to convengono e stipulano quanto segue:

Art. 1) CONSENSO E OGGETTO

Il Fondo "Alpha Immobi liare - Fondo Co mune di Inve sti mento Im mo-

biliare di ti po Chiuso", gestito dalla società "DEA CAPITAL REAL
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ESTATE SGR S.P.A.", co me sopra rappresentata, vende e trasferi-

sce alla società "GNAFA S.R.L." con unico socio che, come so pra

rappresentata, ac cet ta ed ac qui sta, la piena proprietà del se guente

compendio im mo bilia re sito in Comu ne di Roma, Via Lon goni nn. 3,

5 e 7 (di seguito le "Unità Immobiliari" o l'"Immobile") e pre ci sa-

mente:

- centro commerciale da cielo a terra, svolgendosi sui piani in ter rato,

ter reno e primo, ol tre a parcheggio esterno, il tutto entrostan te ad

area della superficie complessiva, tra coperto e sco perto, di mq

18.255 (di ciotto mila due centocin quan tacinque), con de stina zione ad

au tori messe, posti auto, locali tecnologici, lo cali com mer ciali, uf ficio,

e magazzini, nell'insieme confinante con di stacco su De manio mili-

ta re, di stacco su detta Via Longoni, proprietà Moriconi e Gianni e/o

aventi causa e pro prietà Società Immobiliare Residence San Marco

Prima a r.l., sal vo altri, con annessa cabina elettrica po sta al pia no

ter reno, confinante con terreno particella 593 su tutti i la ti, salvo altri;

il tutto come da planimetrie catastali, debitamente depositate,  che si

allegano al pre sente at to sotto le lettere "B" (il centro commerciale)

e "C" (la cabina elettrica), e come meglio risulta rappresentato nell'e-

stratto di mappa che si al lega al presente at to sot to la let tera "D".

In conformità alle risultanze dei Registri Immobiliari, dette porzioni

immobiliari risul tano censite:

A) nel Catasto dei Fab bri cati del Comune di Roma, esatta mente in-

te state alla Parte Venditrice, al fo glio 641 e pre cisamente:

- par ti cella 593, sub. 501, Via Emilio Longoni n. 3-5-7, pia no S1-T-1,
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z.c. 6, cat. D/8, R.C.€. 433.008,00 (il centro commerciale),  giusta le

seguenti denunce di variazione:

= variazione del 6 marzo 2017 pratica n. RM0119726 per diversa di-

stribuzione dei spazi interni;

= variazione del 12 luglio 2007 pratica n. RM0849500 per migliore

rappresentazione grafica;

= variazione del 18 maggio 2005 pratica n. RM0369013 per giusta

rappresentazione grafica;

= variazione del 17 maggio 2005 pratica n. RM0365066 per diversa

distribuzione spazi interni;

= variazione del 23 ottobre 2003 pratica n. RM984511 per fusione;

- par ti cella 690, sub. 501, Via Emilio Longoni snc., pia no T, z.c. 6,

cat. D/1, R.C.€. 256,00 (la cabina elettrica), giusta de nuncia di va-

riazione del 28 febbraio 2017 pratica n. RM0107512 per la va ria-

zione della destinazione d'uso da magazzino a cabina elettri ca;

B) nel Catasto Terreni del detto Comune di Roma al foglio 641 co-

me segue (partita 1):

- particella 593, di Ha 01, are 82, centiare 22, quali tà ente urba no;

- particella 690, di Ha 00, are 00, centiare 33, quali tà ente urba no;

Art. 2) CONFORMITA' CATASTALE

Ai sensi del comma 1-bis dell'art. 29 della legge n. 52 del 27 feb-

braio 1985, co me in trodot to dall'art. 19, comma 14, del D.L. 31 mag-

gio 2010 n. 78 convertito in legge n. 122 del 30 lu glio 2010:

- la Parte Venditrice precisa che i dati di identificazione catastali, co-

me sopra riportati, riguardano le Unità Immobiliari raffigurate nelle
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re lative planimetrie depositate in Catasto e qui allegate;

- come risulta dall'attestazione di con fo rmità catastale redatta dal-

l'Ing. Ema nuele Giovanelli, nato a Rieti il 6 set tem bre 1984, regolar-

mente iscrit to al l'Ordine degli Ingegneri della Provin cia di Rieti al n.

A-865, come tale abilitato alla presenta zione degli atti di aggiorna-

mento ca tastali, atte stante la con for mità del lo sta to di fat to delle Uni-

tà Immobi liari ai da ti catastali sulla base delle vigenti disposizioni in

materia catastale, che si al le ga al pre sen te atto sotto la lettera "E".

 Art. 3) URBANISTICA

A norma delle vigenti disposizioni di legge in materia edilizia ed ur-

ba nistica la Parte Venditrice, pre via am mo nizio ne sul le re spon sa-

bilità pe nali in caso di di chia ra zioni men daci, ai sensi del D.P.R. n.

445 del 28 dicem bre 2000, sulla base dell’attestazione di conformità

rilascia ta in data 11 settembre 2023 dall’Ing. Emanuele Giovannelli

nato a Rieti il 6 settembre 1984, codice fiscale GVN MNL 84P06

H282J, re go lar men te iscrit to al l’Or dine degli Ingegneri della provin-

cia di Rieti al nu mero A-865, in qualità di tecnico rilevatore, che si al-

lega al presente sotto la lettera “F“, dichiara:

a) che il fabbricato in oggetto è stato realizzato in forza delle se-

guenti con cessioni edilizie rilasciate dal Comune di Roma:

- n. 900/C del 1 agosto 1986;

- n. 267/C del 9 aprile 1988 (variante);

- n. 1528/C del 1 dicembre 1988 (variante);

- n. 383/C del 5 aprile 1989 (variante);

- richiesta di concessione edilizia n. 87186 del 17 maggio 2001;

.



- Concessione Edilizia in sanatoria n. 313299 prot. 87186 del 9 mar-

zo 2004 per opere senza aumento di superficie utile o di volu me (Ri-

ferita a domanda registrata il 17 maggio 2001 prot.87186/001);

- Concessione Edilizia in sanatoria n. 313301 prot. 87186 del 9 mar-

zo 2004 per nuova costruzione/ampliamento ufficio (Riferita a do-

manda registrata il 17 maggio 2001 prot. 87186/002);

- Concessione Edilizia in sanatoria n. 313302 prot. 87186 del 9 mar-

zo 2004 per ristrutturazione/frazionamento magazzino (Riferita a do-

manda registrata il 17 maggio 2001 prot. 87186/003);

- Concessione Edilizia in sanatoria n. 313303 prot. 87186 del 9 mar-

zo 2004 per opere senza aumento di superficie utile o di volu me (lo-

cale tecnico). Riferita a domanda registrata il 17 maggio 2001 prot.

87186/004;

- Comunicazione Inizio Lavori di Manutenzione Ordinaria Prot. n.

28357 del 10 giugno 2004;

- D.I.A. Prot. n. 32937 del 6 luglio 2004 per opere di diversa distri bu-

zio ne degli spazi interni, con successiva fine lavori del 19/05/2005

prot. 23878;

- D.I.A. Prot. n. 49409 del 27 ottobre 2005 per opere di diversa di-

stri bu zio ne degli spazi interni;

- D.I.A. in Variante Prot. n. 40861 del 19 giugno 2007, variante al la

D.I.A. del 27 ottobre 2005 Prot. n. 49409;

- C.I.L.A. Prot. n. 33791 del 27 febbraio 2017, regolarizzazione edi li-

zia in sanatoria per diversa distribuzione degli spazi interni e si ste-

ma zio ne di pedane e tettoie poste sull’area esterna, il cui pagamen-

.



to dei diritti di istruttoria pari ad Euro 251,24  (duecentocinquantuno

vir gola ventiquattro centesimi) è stato interamente effettuato in data

27 feb braio 2017 come da n. pag. RP00000001024028 ed il cui pa-

ga mento della san zione pari ad Euro 1.000  (mille) è stato intera-

mente effet tuato in data 27 febbraio 2017 co me da n. pag.

RO00000001024037;

b) che per lo stesso è stata rilasciata dal Comune di Roma la licenza

di abitabilità n. 99 in data 13 maggio 1989;

- che, infine, alle Unità Immobiliari in og get to non so no sta te ap por-

ta te ulteriori mo di fiche in con tra sto con le pre scri zio ni edi li zie e/o su-

scet tibili di sanatoria.

Ai sensi dell'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380  vie ne alle-

gato al presente atto sotto la lettera "G", in copia su supporto car ta-

ceo, dichiarata conforme alla copia su supporto informatico a sua

vol ta certificata conforme da me Notaio all'originale con firma di gi ta-

le, il certificato di destina zione urbanistica rila sciato dal Comune di

Ro ma in data 30 maggio 2023 (domanda prot. n. QI/2023/85559),

con di chia razione resa all'uopo dalla Parte Venditrice che da tale

da ta ad oggi non sono intervenute modifiche agli strumenti urbanisti-

ci.

Art. 4) PRECISAZIONI IMMOBILIARI

La vendita viene fatta ed accettata a corpo e non a misura, così co-

me visto e piaciuto, ed in deroga al disposto dell'art. 1538 C.C., nel-

lo stato di fatto, di manutenzione e di diritto in cui si trova (incluse

even tuali servitù attive e passive apparenti e non apparenti), così
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co me la Parte Venditrice lo possiede ed ha diritto di possedere, che

la Parte Acquirente dichiara di conoscere ed accettare in quanto: (i)

ha avuto accesso ai documenti relativi all'Immobile in possesso del

Fondo; (ii) ha effettuato in modo indipendente l'indagine di due dili-

gence in me ri to all'Immobile, ivi inclusa, senza limitazioni, la verifica

circa lo stato di fatto e di diritto; (iii) ha avuto accesso all'Immobile e

lo ha intera mente visionato ed ispezionato; (iv) è soddisfatto dell'esi-

to dell'inda gi ne di due diligence con particolare riferimento alla titola-

rità, alla si tua zione urbanistico-amministrativa, concessoria, autoriz-

zatoria, edi li zia, ca ta stale, ecologico-ambientale, igienico-sanitaria,

di sicurezza, im pian ti stica e manutentiva ed alla consistenza dell'Im-

mobile.

Con riferimento all'agibilità la Parte Acquirente è a conoscenza che

l'Immobile è provvisto di certificato di agibilità n. 99 rilasciato in data

13 maggio 1989, sopra citato, ed a tal proposito dichiara di essere al

corrente della circostanza che il predetto certificato non è aggiornato

e di averne tenuto conto nella formulazione del Prezzo di Compra-

vendita.

Art. 5) PRESTAZIONE ENERGETICA ED IMPIANTI

In conformità all'art. 6 comma 3 del Decreto Legislativo 19 agosto

2005, n. 192 e sue modifiche ed integrazioni, di at tua zio ne del la di-

ret tiva 2010/31/UE,  la Parte Acquirente dà at to di aver ri ce vu to le

in for ma zioni e la docu menta zione in or di ne alla at te sta zio ne del la

pre sta zione ener getica degli edifici, com pren siva del l'At te stato di

Pre stazio ne Energetica re lativo all'uni tà im mobi lia re censita al Foglio
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641, Par ticella 593, sub 501, re datto dal l'Arch. Er nani Rosset ti in da-

ta 25 set tembre 2023, tra smesso al la Re gio ne La zio in pari da ta con

prot.n. 1049855, che in co pia su sup porto car taceo, di chia rata con-

forme al l'originale sotto scritto con firma di gi tale da me Notaio in da ta

19 marzo 2024 rep.n. 46825 si allega al presente atto sotto la let tera

"H".

La Parte Acquirente dichiara altresì di essere edotta che il suddetto

Atte stato ha una validi tà temporale massima di dieci anni a partire

dal suo rilascio e deve essere ag giornato ad ogni intervento di ri-

struttu razione o riqualificazione che modifichi la classe energetica

della sud detta unità immobiliare.

Ai sensi di quanto disposto dal  Decreto del Ministro per lo Sviluppo

Economico n. 37 del 22 gennaio 2008, la Parte Venditrice dichiara

di non essere a conoscenza se gli impianti di cui all'art. 1, comma 2,

di detto Decreto siano o meno con formi alla vigente normativa in

ma te ria di sicurezza; la Parte Acquirente prende atto di tale dichiara-

zio ne ed esonera la Parte Venditrice da ogni responsabilità in propo-

sito, re stando a propria cura e spe se l'e ventuale adeguamento degli

im pianti stessi alla normativa sud detta ed essendosi tenuto conto

del l'attuale stato degli impianti nella deter minazione del Prezzo di

Com pravendi ta.

Art. 6) PROVENIENZA

 La Parte Venditrice garantisce la legittima proprietà e libera di sponi-

bilità dell'Immobile venduto ad essa pervenuto, unitamente a mag-

gior consistenza, in for za del l'at to di conferimento a Fondi Comuni di
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In ve sti men to Im mo bi liare Chiu si, ai sensi dell'art. 14bis della Legge

n. 86 del 25 gen naio 1994, a ro gito del Notaio Maurizio Mi surale di

Ro ma in data 18 dicem bre 2000 rep. n. 145269, registra to a Roma il

3 gen naio 2001 al n. 100 serie 1V e tra scritto a Ro ma 1 il 12 gen-

naio 2001 al n. 1882 di for ma li tà,

me diante il quale l'Ente "I.N.P.D.A.P. Istituto Na zio nale di Pre vi-

denza per i Di pendenti per l'Amministrazione Pub bli ca" ha con ferito

le Uni tà Immobiliari in oggetto al Fon do de no mi nato "Al pha Im mobi-

liare - Fon do Co mune di Inve sti mento Im mo biliare di ti po Chiu so",

ge stito dalla "Fondi Immobiliari Italiani - Socie tà di Gestione del Ri-

spar mio - S.p.a.", oggi "DEA CAPITAL REAL ESTATE SGR S.P.A.",

dan do at to che al suddetto rapporto di ge stio ne è stata data pubbli-

cità tramite annotazione eseguita a margine della detta trascri zione

in da ta 3 maggio 2001 al n. 3097 di formalità; all'Ente "Istituto Nazio-

nale As si stenza Dipendenti Enti Locali - I.N.A.D.E.L.", successi va-

mente con fluito nel l'"I.N.P.D.A.P.", l'Immobile era per ve nu to per ac-

qui sto dal la so cie tà "Me ridionale Seconda S.r.l." con se de in Ro ma,

con atto di com pra vendi ta a rogito del No taio Oscar De Vincentiis di

Roma in da ta 23 marzo 1989 rep. n. 8640, re gi strato a Roma Atti

Pubbli ci il 6 aprile 1989 al n. 17607/1V e tra scrit to a Roma 1 il 24

marzo 1989 al n. 16307 di formalità.

Art. 7) GARANZIE

La Parte Venditrice garantisce esclusivamente quanto segue, re-

stando espressamente esclusa ogni altra garanzia di legge o con-

ven zionale, espressa o implicita, in particolare le garanzie inerenti la

.



con formità degli impianti, come riportato al superiore art. 5):

i. l'esclusiva, piena, libera e legittima proprietà dell'Immobile e dei

re lativi diritti, accessori, pertinenze e servitù in capo alla proprietà,

fatta eccezione per quanto risultante dai titoli di provenienza;

ii. l'esclusiva, piena, libera e legittima disponibilità dell'Immobile;

iii. l'alienabilità dell'Immobile ai sensi della normativa edilizia e cata-

stale;

 iv. l'inesistenza di diritti di prelazione e/o opzione e/o patti che ne li-

mitino o pregiudichino la vendita;

v. la libertà dell'Immobile da  pe si, vincoli, privilegi anche di natura

fiscale, iscrizioni e trascrizioni pre giu di zie vo li, servitù passive,

gravami, fatta ec ce zio ne per quan to ri sul tante e/o richiamato dalla

documentazione di due diligence e per quanto risultante dai ti toli di

pro ve nien za, e pre ci sa men te:

- dell'atto autenticato dal Notaio Francesco Antonelli di Roma in data

10 aprile 1954 rep. n. 36658, registrato il 21 aprile 1954 al n. 46839

e trascritto a Roma il 22 aprile 1954 al n. 12250 di formalità, portan-

te servitù di elettrodotto;

- dell'atto a rogito del Notaio Remigio Fiumara di Roma in data 3 ot-

to bre 1969 rep. n. 3179, registrato il 14 ottobre 1969 al n. 16365 e

tra scrit to a Ro ma nell'ottobre 1969 al n. 59659 di formalità, portante

ser vitù di elet tro dotto;

- atto autenticato nelle firme dal Notaio Oscar De Vincentiis in data 8

marzo 1989 rep. n. 8583, debitamente registrato, portante costitu-

zio ne di ser vi tù permanente per l'esercizio di cavi elettrici a favore

.



del l'A CEA sul lo cale distinto in Catasto con la particella 690;

- dell'atto d'obbligo a rogito del Notaio Roberto Ianiri in data 24 aprile

1986, registrato a Roma il 12 maggio 1986 e trascritto a Roma 1 il 5

maggio 1986 al n. 25860 di formalità; 

- dell'atto d'obbligo a rogito del Notaio Roberto Ianiri in data 30 luglio

1986, registrato a Roma il 4 agosto 1986;

- atto d'obbligo a rogito del Notaio Gilberto Colalelli di Roma del 28

mar zo 1988, registrato a Roma il 15 aprile 1988 e trascritto a Roma

1 il 29 marzo 1988 al n. 17202 di formalità;

vi. l'assenza di cause e contenziosi pendenti ed illegittimità dello sta-

to di fatto dell'Immobile che ne limitino la disponibilità dello stesso;

vi. la garanzia di legge per i casi di evizione, nei limiti di cui al pri mo

comma dell'art. 1488 C.C.

Le garanzie menzionate nel presente articolo 7) costituiscono le uni-

che garanzie rilasciate dalla Parte Venditrice in relazione alla com-

pravendita dell’Immobile, restando quindi espressamente esclusa

ogni altra garanzia di legge o convenzionale, esplicita o implicita, di

qualsivoglia natura, anche in deroga alle previsioni di cui agli articoli

1490 e 1497 C.C.

Le suddette garanzie vengono rilasciate fino alla prima data tra (i) il

termine di prescrizione previsto dalla legge per ciascuna di esse (ii)

la data di scadenza del Fondo.

In considerazione di quanto sopra la Parte Acquirente rinuncia a

pre sentare eventuali richieste di in denni tà e/o ridu zioni del Prezzo di

Compravendita, al di fuori dei casi di vio la zione delle garanzie

.



espressamente rilasciate dal Fondo "Al pha Im mobi liare - Fon do Co-

mune di Inve sti mento Im mo biliare di ti po Chiu so", quale Parte Ven-

di trice, al comma precedente, rinunciando al tresì a qualsiasi atto,

azio ne e/o eccezione, a qualunque titolo propo sta, connessa diretta-

mente o indiretta mente all'Immobile.

Art. 8) PREZZO DI COMPRAVENDITA

Il prezzo della presente compravendita è stato tra le parti sta bilito in

Euro 4.800.000 (quattromilioniottocentomila), oltre IVA co me per

leg ge in regime di "reverse charge", giusta quanto pattuito al suc-

ces sivo art. 11), somma che la Parte Venditrice di chia ra di aver rice-

vuto, con le mo dalità in appresso indicate, dalla Parte Acquirente al-

la qua le con la firma del presente at to rila scia am pia e defi nitiva

quietanza di saldo, con rinuncia ad ogni e qualsia si di ritto di ipoteca

legale, eso ne rando il competente Conser vatore dei Registri Immobi-

liari da ogni re spon sabilità al ri guar do.

Le Parti, pre via am mo nizio ne sul le re spon sa bilità pe nali in ca so di

di chia ra zioni men daci, ai sensi del D.P.R. n. 445 del 28 di cem bre

2000 e per gli effetti di cui all'art. 35  Com ma 22 del D.L. 4 lu glio

2006 n. 223, convertito in Legge 4 agosto 2006 n. 248, come mo di fi-

cato dal l'articolo unico commi 48 e 49 della Legge 27 dicembre

2006 n. 296 (Legge Fi nan ziaria 2007), di chia rano:

a) che il pagamento del corrispettivo sopra indicato è avvenuto se-

condo le seguenti mo dalità:

- quanto a Euro 480.000,00 (quattrocentottantamila/00) mediante

bo nifico bancario effettuato in data 31 ottobre 2023 per il tramite

.



della Banca Intesa SanPaolo in favore della Parte Venditrice CRO

n. 0306955308230509480320003200IT;

- quanto a Euro 500.000,00 (cinquecentomila/00) mediante bonifico

bancario effettuato in data 7 marzo 2024 per il tramite della Banca

In tesa SanPaolo in favore della Parte Venditrice CRO N.

0306925963167504480338803388IT;

- quanto a Euro 500.000,00 (cinquecentomila/00) mediante bonifico

bancario effettuato in data 26 marzo 2024 per il tramite della Banca

In tesa Sanpaolo in favore della Parte Venditrice Identificativo End to

End 28706741A7Y1117114522106300.5861348 e CRO N.

0306926666929711480338803388IT;

- quanto ad Euro 3.250.000  (tremilioniduecentocinquantamila) me-

diante numero 13 (tredici) assegni circolari non trasferibili emessi

tut ti dalla Intesa Sanpaolo in data odierna, e precisamente nn. 

3401324624-09, 3401324625-10, 3401324626-11, 3401324627-12,

3401324628-00, 3401324629-01, 3401324630-02, 3401324631-03,

3401324632-04, 3401324633-05, 3401324634-06, 3401324635-07,

3401324636-08, tutti dell'importo di Euro 250.000 (duecentocin-

quan tamila), all'ordine della Parte Venditrice;

- quanto ad Euro 70.000 (settantamila) mediante assegno circolare

non trasferibile n. 3306818994-11 emesso dalla Intesa Sanpaolo in

da ta odierna, all'ordine della Parte Venditrice. 

Art. 9) DEPOSITO PREZZO

Le Parti dichiara no di es sere state com piuta mente edotte da me No-

taio del disposto del l'arti colo 1, commi 63 e 66, lettera c), del la Leg-

.



ge 27 dicembre 2013 n. 147 (come modifi cato dal la legge n.

124/2017), dichiarando di non volersi avvalere della facoltà di cui al-

l'articolo 1 comma 63 lettera c) della citata norma.

Art. 10) POSSESSO

La Parte Acquirente viene immessa da oggi nel possesso di quan to

ac quistato, libero da persone e da co se, con tut ti i conse guenti ef-

fetti e da tale data pertanto decorrono a suo favore e carico utili ed

oneri relativi.

Art. 11) SPESE E DICHIARAZIONI FISCALI

Le spe se del presente atto e sue conseguenti so no a cari co del la

Parte Acquirente.

La Parte Venditrice dichiara:

- di esercitare, come esercita, l'opzione per la imposizione al presen-

te atto, avente per oggetto fabbri cato strumentale (che, per le sue

ca rat teristiche, non è suscetti bile di di versa utilizzazione senza radi-

cali tra sformazioni) effettuata da parte di impresa non costruttrice e

che non vi ha eseguito, nem meno trami te imprese appaltatrici, i la-

vo ri di cui alle lettere c), d) e f) dell'art. 3 comma 1 del D.P.R.

380/2001 en tro 5 (cinque) anni dalla data odier na, all’imposta sul va-

lore ag giunto (IVA), in regime di reverse charge, ai sensi dell’artico lo

10, nu mero 8-ter, let te ra d) del de creto Presiden te della Repubbli ca

26 ot to bre 1972 nu me ro 633;

- di aver pertanto emesso a norma dell’artico lo 17 del decreto stes-

so, co me in tegrato dal decreto del Ministero dell’Econo mia e delle

Fi nan ze del 25 mag gio 2007, in forza della leg ge 27 di cembre 2006

.



n.296, la rela tiva fat tura, senza indicazione né dell’ali quota, né del-

l’importo del l’im posta e contenente l’espresso rife rimen to al comma

5 dell'arti colo suddetto.

La Parte Acquirente dichiara di essere soggetto passivo IVA nel ter-

ri torio dello Stato con diritto alla detrazione IVA, di essere a cono-

scen za di assumere la qualità di soggetto passivo dell’imposta e de-

gli adempimenti posti a suo carico dalle citate disposizioni e, in parti-

co la re, dell’obbligo di integrare la fattura con la indicazione dei sud-

detti dati.

Si da atto inoltre, che il presente trasferimento sarà soggetto ad IVA,

come sopra precisato, ad imposta di registro in misura fissa ed ai

sensi dell'art. 35, comma 10-ter, Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 233,

convertito in legge 4 agosto 2006 n. 248, ad im po sta di tra scri zio ne

con l'a li quo ta dell'1,5% ed a im po sta cata stale con l'a li quota dello

0,5% (entrambe ridotte alla metà essendo parte del presente atto un

Fon do Im mobiliare Chiuso).

Art. 12) MEDIAZIONE

Le parti, pre via am mo nizio ne sul le re spon sa bilità pe nali in ca so di

di chia ra zioni men daci, ai sensi del D.P.R. n. 445 del 28 di cem bre

2000 e per gli effetti di cui all'art. 35  Com ma 22 del D.L. 4 lu glio

2006 n. 223, convertito in Legge 4 agosto 2006 n. 248, come mo di fi-

cato dal l'articolo unico commi 48 e 49 della Legge 27 dicembre

2006 n. 296 (Legge Fi nan ziaria 2007), di chia rano di non essersi av-

valse di un me diatore ai fini della conclusione del presente at to.

Le parti mi esonerano dalla lettura degli allegati, dichiarando di aver-

.



ne esatta co no scenza.

Del presente atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia con mezzo

elettronico e comple ta to a mano da me No taio e da per so na di mia

fi ducia, su cir ca diciassette pa gi ne di cinque fo gli, io No taio ne ho

da to let tu ra  ai comparenti che lo appro va no e lo sot toscrivono alle

ore diciassette (17,00).

F.to Daniel Meghnagi

       Enrico Serafini

       Paolo Fenoaltea Notaio

=======================

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE, IN PIU' FOGLI MUNITI

DELLE PRESCRITTE FIRME, ED AI SUOI ALLEGATI, NEI MIEI

RO GITI CHE SI RILASCIA PER USO CONSENTITO.

ROMA,

.
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