Rep.n. 47037 Racc.n. 28227

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventiquattro (2024) il giorno dieci (10) del mese di
aprile.
In Roma, Via Luigi Calamatta n. 2.
Avanti a me Dottor Paolo Fenoaltea, Notaio in Roma, con studio in
Via Luigi Calamatta n. 2, iscritto presso il Collegio Notarile dei Di-
stretti Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia

SONO PRESENTI
da una parte:
- MEGHNAGI Daniel, nato a Roma il 15 gennaio 1991, domiciliato
per la carica ove appresso, il quale interviene al presente atto nella
sua qualita di procuratore speciale della "DEA CAPITAL REAL
ESTATE SGR S.P.A.", con sede in Roma (RM), Via Saverio Merca-
dante n. 18, codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle
Imprese di  Roma 05553101006, capitale sociale Euro
16.757.556,96 interamente versato, iscritta con il numero REA
898431, iscritta all'Albo delle societa di gestione del risparmio ex art.
35 TUF - sezione gestori di FIA - presso la Banca d'ltalia al n. 18 (di
seguito, la "Societa"), in qualita di societa di gestione e quindi per
conto e nell'interesse del Fondo di Investimento Alternativo (FIA) Im-
mobiliare di Tipo Chiuso denominato "Alpha Immobiliare - Fondo
Comune di Investimento Immobiliare di tipo Chiuso" (di seguito

"Fondo"), istituito ai sensi del D.lgs 24 febbraio 1998 n. 58 e della
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relativa normativa di attuazione, autorizzato a quanto infra giusta i
poteri conferitigli con procura speciale a rogito del Notaio Monica De
Paoli di Milano, in data 30 novembre 2023 rep.n. 32209, che in co-
pia cartacea certificata conforme da me Notaio alla copia su suppor-
to informatico, dichiarata conforme all'originale cartaceo da detto
Notaio con firma digitale, si allega al presente atto sotto la lettera "A"
e che il procuratore dichiara non revocata e tuttora valida ed effi-
cace (di seguito avanti anche indicato "Parte Venditrice");

e dall'altra parte:

- SERAFINI Enrico, nato a Roma il 25 agosto 1963, domiciliato per
la carica ove appresso, il quale interviene al presente atto nella sua
qualita di amministratore unico e legale rappresentante della "GNA-
FA S.R.L." con unico socio, con sede in Roma (RM), Piazza Martiri
di Belfiore n. 2, codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro
delle Imprese di Roma 08824411006, capitale sociale Euro
50.000,00 interamente versato, iscritta con il numero REA 1120300,
munito degli opportuni poteri in virtu del vigente statuto sociale; (di
seguito anche indicata "Parte Acquirente";

("Parte Venditrice" e "Parte Acquirente", insieme, anche indicate
"Parti" e, ciascuna una "Parte").

Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono certo,
con il presente atto convengono e stipulano quanto segue:

Art. 1) CONSENSO E OGGETTO

Il Fondo "Alpha Immobiliare - Fondo Comune di Investimento Immo-

biliare di tipo Chiuso", gestito dalla societa "DEA CAPITAL REAL



ESTATE SGR S.P.A.", come sopra rappresentata, vende e trasferi-
sce alla societa "GNAFA S.R.L." con unico socio che, come sopra
rappresentata, accetta ed acquista, la piena proprieta del seguente
compendio immobiliare sito in Comune di Roma, Via Longoni nn. 3,
5 e 7 (di seguito le "Unita Immobiliari" o I"Immobile") e precisa-
mente:

- centro commerciale da cielo a terra, svolgendosi sui piani interrato,
terreno e primo, oltre a parcheggio esterno, il tutto entrostante ad
area della superficie complessiva, tra coperto e scoperto, di mq
18.255 (diciottomiladuecentocinquantacinque), con destinazione ad
autorimesse, posti auto, locali tecnologici, locali commerciali, ufficio,
e magazzini, nell'insieme confinante con distacco su Demanio mili-
tare, distacco su detta Via Longoni, proprieta Moriconi e Gianni e/o
aventi causa e proprieta Societa Immobiliare Residence San Marco
Prima a r.l., salvo altri, con annessa cabina elettrica posta al piano
terreno, confinante con terreno particella 593 su tutti i lati, salvo altri;
il tutto come da planimetrie catastali, debitamente depositate, che si
allegano al presente atto sotto le lettere "B" (il centro commerciale)
e "C" (la cabina elettrica), e come meglio risulta rappresentato nell'e-
stratto di mappa che si allega al presente atto sotto la lettera "D".

In conformita alle risultanze dei Registri Immobiliari, dette porzioni
immobiliari risultano censite:

A) nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma, esattamente in-
testate alla Parte Venditrice, al foglio 641 e precisamente:

- particella 593, sub. 501, Via Emilio Longoni n. 3-5-7, piano S1-T-1,



z.c. 6, cat. D/8, R.C.€. 433.008,00 (il centro commerciale), giusta le
seguenti denunce di variazione:

= variazione del 6 marzo 2017 pratica n. RM0119726 per diversa di-
stribuzione dei spazi interni;

= variazione del 12 luglio 2007 pratica n. RM0849500 per migliore
rappresentazione grafica;

= variazione del 18 maggio 2005 pratica n. RM0369013 per giusta
rappresentazione grafica;

= variazione del 17 maggio 2005 pratica n. RM0365066 per diversa
distribuzione spazi interni;

= variazione del 23 ottobre 2003 pratica n. RM984511 per fusione;

- particella 690, sub. 501, Via Emilio Longoni snc., piano T, z.c. 6,
cat. D/1, R.C.€. 256,00 (la cabina elettrica), giusta denuncia di va-
riazione del 28 febbraio 2017 pratica n. RM0107512 per la varia-
zione della destinazione d'uso da magazzino a cabina elettrica;

B) nel Catasto Terreni del detto Comune di Roma al foglio 641 co-
me segue (partita 1):

- particella 593, di Ha 01, are 82, centiare 22, qualita ente urbano;

- particella 690, di Ha 00, are 00, centiare 33, qualita ente urbano;
Art. 2) CONFORMITA' CATASTALE

Ai sensi del comma 1-bis dell'art. 29 della legge n. 52 del 27 feb-
braio 1985, come introdotto dall'art. 19, comma 14, del D.L. 31 mag-
gio 2010 n. 78 convertito in legge n. 122 del 30 luglio 2010:

- la Parte Venditrice precisa che i dati di identificazione catastali, co-

me sopra riportati, riguardano le Unita Immobiliari raffigurate nelle



relative planimetrie depositate in Catasto e qui allegate;

- come risulta dall'attestazione di conformita catastale redatta dal-
I'lng. Emanuele Giovanelli, nato a Rieti il 6 settembre 1984, regolar-
mente iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Rieti al n.
A-865, come tale abilitato alla presentazione degli atti di aggiorna-
mento catastali, attestante la conformita dello stato di fatto delle Uni-
ta Immobiliari ai dati catastali sulla base delle vigenti disposizioni in
materia catastale, che si allega al presente atto sotto la lettera "E".
Art. 3) URBANISTICA

A norma delle vigenti disposizioni di legge in materia edilizia ed ur-
banistica la Parte Venditrice, previa ammonizione sulle responsa-
bilita penali in caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi del D.P.R. n.
445 del 28 dicembre 2000, sulla base dell’attestazione di conformita
rilasciata in data 11 settembre 2023 dall'Ing. Emanuele Giovannelli
nato a Rieti il 6 settembre 1984, codice fiscale GVN MNL 84P06
H282J, regolarmente iscritto al’Ordine degli Ingegneri della provin-
cia di Rieti al numero A-865, in qualita di tecnico rilevatore, che si al-
lega al presente sotto la lettera “F*, dichiara:

a) che il fabbricato in oggetto € stato realizzato in forza delle se-
guenti concessioni edilizie rilasciate dal Comune di Roma:

- n. 900/C del 1 agosto 1986;

- n. 267/C del 9 aprile 1988 (variante);

- n. 1528/C del 1 dicembre 1988 (variante);

- n. 383/C del 5 aprile 1989 (variante);

- richiesta di concessione edilizia n. 87186 del 17 maggio 2001;



- Concessione Edilizia in sanatoria n. 313299 prot. 87186 del 9 mar-
zo 2004 per opere senza aumento di superficie utile o di volume (Ri-
ferita a domanda registrata il 17 maggio 2001 prot.87186/001);

- Concessione Edilizia in sanatoria n. 313301 prot. 87186 del 9 mar-
zo 2004 per nuova costruzione/ampliamento ufficio (Riferita a do-
manda registrata il 17 maggio 2001 prot. 87186/002);

- Concessione Edilizia in sanatoria n. 313302 prot. 87186 del 9 mar-
zo 2004 per ristrutturazione/frazionamento magazzino (Riferita a do-
manda registrata il 17 maggio 2001 prot. 87186/003);

- Concessione Edilizia in sanatoria n. 313303 prot. 87186 del 9 mar-
zo 2004 per opere senza aumento di superficie utile o di volume (lo-
cale tecnico). Riferita a domanda registrata il 17 maggio 2001 prot.
87186/004;

- Comunicazione Inizio Lavori di Manutenzione Ordinaria Prot. n.
28357 del 10 giugno 2004;

- D.ILA. Prot. n. 32937 del 6 luglio 2004 per opere di diversa distribu-
zione degli spazi interni, con successiva fine lavori del 19/05/2005
prot. 23878;

- D.ILA. Prot. n. 49409 del 27 ottobre 2005 per opere di diversa di-
stribuzione degli spazi interni;

- D.ILA. in Variante Prot. n. 40861 del 19 giugno 2007, variante alla
D.l.A. del 27 ottobre 2005 Prot. n. 49409;

- C.I.L.A. Prot. n. 33791 del 27 febbraio 2017, regolarizzazione edili-
zia in sanatoria per diversa distribuzione degli spazi interni e siste-

mazione di pedane e tettoie poste sull’area esterna, il cui pagamen-



to dei diritti di istruttoria pari ad Euro 251,24 (duecentocinquantuno
virgola ventiquattro centesimi) € stato interamente effettuato in data
27 febbraio 2017 come da n. pag. RP00000001024028 ed il cui pa-
gamento della sanzione pari ad Euro 1.000 (mille) & stato intera-
mente effettuato in data 27 febbraio 2017 come da n. pag.
RO00000001024037;

b) che per lo stesso ¢ stata rilasciata dal Comune di Roma la licenza
di abitabilita n. 99 in data 13 maggio 1989;

- che, infine, alle Unita Immobiliari in oggetto non sono state appor-
tate ulteriori modifiche in contrasto con le prescrizioni edilizie e/o su-
scettibili di sanatoria.

Ai sensi dell'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 viene alle-
gato al presente atto sotto la lettera "G", in copia su supporto carta-
ceo, dichiarata conforme alla copia su supporto informatico a sua
volta certificata conforme da me Notaio all'originale con firma digita-
le, il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di
Roma in data 30 maggio 2023 (domanda prot. n. QI/2023/85559),
con dichiarazione resa all'uopo dalla Parte Venditrice che da tale
data ad oggi non sono intervenute modifiche agli strumenti urbanisti-
Ci.

Art. 4) PRECISAZIONI IMMOBILIARI

La vendita viene fatta ed accettata a corpo e non a misura, cosi co-
me visto e piaciuto, ed in deroga al disposto dell'art. 1538 C.C., nel-
lo stato di fatto, di manutenzione e di diritto in cui si trova (incluse

eventuali servitu attive e passive apparenti e non apparenti), cosi



come la Parte Venditrice lo possiede ed ha diritto di possedere, che
la Parte Acquirente dichiara di conoscere ed accettare in quanto: (i)
ha avuto accesso ai documenti relativi all'lmmobile in possesso del
Fondo; (ii) ha effettuato in modo indipendente l'indagine di due dili-
gence in merito all'lmmobile, ivi inclusa, senza limitazioni, la verifica
circa lo stato di fatto e di diritto; (iii) ha avuto accesso all'lmmobile e
lo ha interamente visionato ed ispezionato; (iv) & soddisfatto dell'esi-
to dell'indagine di due diligence con particolare riferimento alla titola-
rita, alla situazione urbanistico-amministrativa, concessoria, autoriz-
zatoria, edilizia, catastale, ecologico-ambientale, igienico-sanitaria,
di sicurezza, impiantistica e manutentiva ed alla consistenza dell'Im-
mobile.

Con riferimento all'agibilita la Parte Acquirente € a conoscenza che
I'lmmobile & provvisto di certificato di agibilita n. 99 rilasciato in data
13 maggio 1989, sopra citato, ed a tal proposito dichiara di essere al
corrente della circostanza che il predetto certificato non e aggiornato
e di averne tenuto conto nella formulazione del Prezzo di Compra-
vendita.

Art. 5) PRESTAZIONE ENERGETICA ED IMPIANTI

In conformita all'art. 6 comma 3 del Decreto Legislativo 19 agosto
2005, n. 192 e sue modifiche ed integrazioni, di attuazione della di-
rettiva 2010/31/UE, la Parte Acquirente da atto di aver ricevuto le
informazioni e la documentazione in ordine alla attestazione della
prestazione energetica degli edifici, comprensiva dell'Attestato di

Prestazione Energetica relativo all'unita immobiliare censita al Foglio



641, Particella 593, sub 501, redatto dall'Arch. Ernani Rossetti in da-
ta 25 settembre 2023, trasmesso alla Regione Lazio in pari data con
prot.n. 1049855, che in copia su supporto cartaceo, dichiarata con-
forme all'originale sottoscritto con firma digitale da me Notaio in data
19 marzo 2024 rep.n. 46825 si allega al presente atto sotto la lettera
"H".

La Parte Acquirente dichiara altresi di essere edotta che il suddetto
Attestato ha una validita temporale massima di dieci anni a partire
dal suo rilascio e deve essere aggiornato ad ogni intervento di ri-
strutturazione o riqualificazione che modifichi la classe energetica
della suddetta unita immobiliare.

Ai sensi di quanto disposto dal Decreto del Ministro per lo Sviluppo
Economico n. 37 del 22 gennaio 2008, la Parte Venditrice dichiara
di non essere a conoscenza se gli impianti di cui all'art. 1, comma 2,
di detto Decreto siano o meno conformi alla vigente normativa in
materia di sicurezza; la Parte Acquirente prende atto di tale dichiara-
zione ed esonera la Parte Venditrice da ogni responsabilita in propo-
sito, restando a propria cura e spese l'eventuale adeguamento degli
impianti stessi alla normativa suddetta ed essendosi tenuto conto
dell'attuale stato degli impianti nella determinazione del Prezzo di
Compravendita.

Art. 6) PROVENIENZA

La Parte Venditrice garantisce la legittima proprieta e libera disponi-
bilita dell'lmmobile venduto ad essa pervenuto, unitamente a mag-

gior consistenza, in forza dell'atto di conferimento a Fondi Comuni di



Investimento Immobiliare Chiusi, ai sensi dell'art. 14bis della Legge
n. 86 del 25 gennaio 1994, a rogito del Notaio Maurizio Misurale di
Roma in data 18 dicembre 2000 rep. n. 145269, registrato a Roma il
3 gennaio 2001 al n. 100 serie 1V e trascritto a Roma 1 il 12 gen-
naio 2001 al n. 1882 di formalita,

mediante il quale I'Ente "ILN.P.D.A.P. Istituto Nazionale di Previ-
denza per i Dipendenti per 'Amministrazione Pubblica" ha conferito
le Unita Immobiliari in oggetto al Fondo denominato "Alpha Immobi-
liare - Fondo Comune di Investimento Immobiliare di tipo Chiuso",
gestito dalla "Fondi Immobiliari Italiani - Societa di Gestione del Ri-
sparmio - S.p.a.", oggi "DEA CAPITAL REAL ESTATE SGR S.P.A.",
dando atto che al suddetto rapporto di gestione e stata data pubbli-
cita tramite annotazione eseguita a margine della detta trascrizione
in data 3 maggio 2001 al n. 3097 di formalita; all'Ente "Istituto Nazio-
nale Assistenza Dipendenti Enti Locali - I.N.A.D.E.L.", successiva-
mente confluito nell™l.N.P.D.A.P.", I'lmmobile era pervenuto per ac-
quisto dalla societa "Meridionale Seconda S.r.l." con sede in Roma,
con atto di compravendita a rogito del Notaio Oscar De Vincentiis di
Roma in data 23 marzo 1989 rep. n. 8640, registrato a Roma Atti
Pubbilici il 6 aprile 1989 al n. 17607/1V e trascritto a Roma 1 il 24
marzo 1989 al n. 16307 di formalita.

Art. 7) GARANZIE

La Parte Venditrice garantisce esclusivamente quanto segue, re-
stando espressamente esclusa ogni altra garanzia di legge o con-

venzionale, espressa o implicita, in particolare le garanzie inerenti la



conformita degli impianti, come riportato al superiore art. 5):

i. I'esclusiva, piena, libera e legittima proprieta dell'lmmobile e dei
relativi diritti, accessori, pertinenze e servitu in capo alla proprieta,
fatta eccezione per quanto risultante dai titoli di provenienza;

ii. I'esclusiva, piena, libera e legittima disponibilita dell'lmmobile;

iii. I'alienabilita dell'lmmobile ai sensi della normativa edilizia e cata-
stale;

iv. l'inesistenza di diritti di prelazione e/o opzione e/o patti che ne li-
mitino o pregiudichino la vendita;

v. la liberta dell'lmmobile da pesi, vincoli, privilegi anche di natura
fiscale, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, servitu passive,
gravami, fatta eccezione per quanto risultante e/o richiamato dalla
documentazione di due diligence e per quanto risultante dai titoli di
provenienza, e precisamente:

- dell'atto autenticato dal Notaio Francesco Antonelli di Roma in data
10 aprile 1954 rep. n. 36658, registrato il 21 aprile 1954 al n. 46839
e trascritto a Roma il 22 aprile 1954 al n. 12250 di formalita, portan-
te servitu di elettrodotto;

- dell'atto a rogito del Notaio Remigio Fiumara di Roma in data 3 ot-
tobre 1969 rep. n. 3179, registrato il 14 ottobre 1969 al n. 16365 e
trascritto a Roma nell'ottobre 1969 al n. 59659 di formalita, portante
servitu di elettrodotto;

- atto autenticato nelle firme dal Notaio Oscar De Vincentiis in data 8
marzo 1989 rep. n. 8583, debitamente registrato, portante costitu-

zione di servitu permanente per I'esercizio di cavi elettrici a favore



dell'ACEA sul locale distinto in Catasto con la particella 690;

- dell'atto d'obbligo a rogito del Notaio Roberto laniri in data 24 aprile
1986, registrato a Roma il 12 maggio 1986 e trascritto a Roma 1 il 5
maggio 1986 al n. 25860 di formalita;

- dell'atto d'obbligo a rogito del Notaio Roberto laniri in data 30 luglio
1986, registrato a Roma il 4 agosto 1986;

- atto d'obbligo a rogito del Notaio Gilberto Colalelli di Roma del 28
marzo 1988, registrato a Roma il 15 aprile 1988 e trascritto a Roma
1l 29 marzo 1988 al n. 17202 di formalita;

vi. l'assenza di cause e contenziosi pendenti ed illegittimita dello sta-
to di fatto dell'lmmobile che ne limitino la disponibilita dello stesso;
vi. la garanzia di legge per i casi di evizione, nei limiti di cui al primo
comma dell'art. 1488 C.C.

Le garanzie menzionate nel presente articolo 7) costituiscono le uni-
che garanzie rilasciate dalla Parte Venditrice in relazione alla com-
pravendita dellImmobile, restando quindi espressamente esclusa
ogni altra garanzia di legge o convenzionale, esplicita o implicita, di
qualsivoglia natura, anche in deroga alle previsioni di cui agli articoli
1490 e 1497 C.C.

Le suddette garanzie vengono rilasciate fino alla prima data tra (i) il
termine di prescrizione previsto dalla legge per ciascuna di esse (ii)
la data di scadenza del Fondo.

In considerazione di quanto sopra la Parte Acquirente rinuncia a
presentare eventuali richieste di indennita e/o riduzioni del Prezzo di

Compravendita, al di fuori dei casi di violazione delle garanzie



espressamente rilasciate dal Fondo "Alpha Immobiliare - Fondo Co-
mune di Investimento Immobiliare di tipo Chiuso", quale Parte Ven-
ditrice, al comma precedente, rinunciando altresi a qualsiasi atto,
azione e/o0 eccezione, a qualunque titolo proposta, connessa diretta-
mente o indirettamente all'lmmobile.

Art. 8) PREZZO DI COMPRAVENDITA

Il prezzo della presente compravendita € stato tra le parti stabilito in
Euro 4.800.000 (quattromilioniottocentomila), oltre IVA come per
legge in regime di "reverse charge", giusta quanto pattuito al suc-
cessivo art. 11), somma che la Parte Venditrice dichiara di aver rice-
vuto, con le modalita in appresso indicate, dalla Parte Acquirente al-
la quale con la firma del presente atto rilascia ampia e definitiva
quietanza di saldo, con rinuncia ad ogni e qualsiasi diritto di ipoteca
legale, esonerando il competente Conservatore dei Registri Immobi-
liari da ogni responsabilita al riguardo.

Le Parti, previa ammonizione sulle responsabilita penali in caso di
dichiarazioni mendaci, ai sensi del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre
2000 e per gli effetti di cui all'art. 35 Comma 22 del D.L. 4 luglio
2006 n. 223, convertito in Legge 4 agosto 2006 n. 248, come modifi-
cato dall'articolo unico commi 48 e 49 della Legge 27 dicembre
2006 n. 296 (Legge Finanziaria 2007), dichiarano:

a) che il pagamento del corrispettivo sopra indicato & avvenuto se-
condo le seguenti modalita:

- quanto a Euro 480.000,00 (quattrocentottantamila/00) mediante

bonifico bancario effettuato in data 31 ottobre 2023 per il tramite



della Banca Intesa SanPaolo in favore della Parte Venditrice CRO
n. 0306955308230509480320003200IT;

- quanto a Euro 500.000,00 (cinquecentomila/00) mediante bonifico
bancario effettuato in data 7 marzo 2024 per il tramite della Banca
Intesa SanPaolo in favore della Parte Venditrice CRO N.
0306925963167504480338803388IT;

- quanto a Euro 500.000,00 (cinquecentomila/00) mediante bonifico
bancario effettuato in data 26 marzo 2024 per il tramite della Banca
Intesa Sanpaolo in favore della Parte Venditrice Identificativo End to
End 28706741A7Y1117114522106300.5861348 e CRO N.
0306926666929711480338803388IT;

- quanto ad Euro 3.250.000 (tremilioniduecentocinquantamila) me-
diante numero 13 (tredici) assegni circolari non trasferibili emessi
tutti dalla Intesa Sanpaolo in data odierna, e precisamente nn.
3401324624-09, 3401324625-10, 3401324626-11, 3401324627-12,
3401324628-00, 3401324629-01, 3401324630-02, 3401324631-03,
3401324632-04, 3401324633-05, 3401324634-06, 3401324635-07,
3401324636-08, tutti dell'importo di Euro 250.000 (duecentocin-
quantamila), all'ordine della Parte Venditrice;

- quanto ad Euro 70.000 (settantamila) mediante assegno circolare
non trasferibile n. 3306818994-11 emesso dalla Intesa Sanpaolo in
data odierna, all'ordine della Parte Venditrice.

Art. 9) DEPOSITO PREZZO

Le Parti dichiarano di essere state compiutamente edotte da me No-

taio del disposto dell'articolo 1, commi 63 e 66, lettera c), della Leg-



ge 27 dicembre 2013 n. 147 (come modificato dalla legge n.
124/2017), dichiarando di non volersi avvalere della facolta di cui al-
I'articolo 1 comma 63 lettera c) della citata norma.

Art. 10) POSSESSO

La Parte Acquirente viene immessa da oggi nel possesso di quanto
acquistato, libero da persone e da cose, con tutti i conseguenti ef-
fetti e da tale data pertanto decorrono a suo favore e carico utili ed
oneri relativi.

Art. 11) SPESE E DICHIARAZIONI FISCALI

Le spese del presente atto e sue conseguenti sono a carico della
Parte Acquirente.

La Parte Venditrice dichiara:

- di esercitare, come esercita, I'opzione per la imposizione al presen-
te atto, avente per oggetto fabbricato strumentale (che, per le sue
caratteristiche, non & suscettibile di diversa utilizzazione senza radi-
cali trasformazioni) effettuata da parte di impresa non costruttrice e
che non vi ha eseguito, nemmeno tramite imprese appaltatrici, i la-
vori di cui alle lettere c), d) e f) dell'art. 3 comma 1 del D.P.R.
380/2001 entro 5 (cinque) anni dalla data odierna, all’imposta sul va-
lore aggiunto (IVA), in regime di reverse charge, ai sensi dell’articolo
10, numero 8-ter, lettera d) del decreto Presidente della Repubblica
26 ottobre 1972 numero 633;

- di aver pertanto emesso a norma dell'articolo 17 del decreto stes-
so, come integrato dal decreto del Ministero del’Economia e delle

Finanze del 25 maggio 2007, in forza della legge 27 dicembre 2006



n.296, la relativa fattura, senza indicazione né dell’aliquota, né del-
'importo dell’imposta e contenente I'espresso riferimento al comma
5 dell'articolo suddetto.

La Parte Acquirente dichiara di essere soggetto passivo IVA nel ter-
ritorio dello Stato con diritto alla detrazione IVA, di essere a cono-
scenza di assumere la qualita di soggetto passivo dellimposta e de-
gli adempimenti posti a suo carico dalle citate disposizioni e, in parti-
colare, dell’obbligo di integrare la fattura con la indicazione dei sud-
detti dati.

Si da atto inoltre, che il presente trasferimento sara soggetto ad IVA,
come sopra precisato, ad imposta di registro in misura fissa ed ai
sensi dell'art. 35, comma 10-ter, Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 233,
convertito in legge 4 agosto 2006 n. 248, ad imposta di trascrizione
con l'aliquota dell'1,5% ed a imposta catastale con l'aliquota dello
0,5% (entrambe ridotte alla meta essendo parte del presente atto un
Fondo Immobiliare Chiuso).

Art. 12) MEDIAZIONE

Le parti, previa ammonizione sulle responsabilita penali in caso di
dichiarazioni mendaci, ai sensi del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre
2000 e per gli effetti di cui all'art. 35 Comma 22 del D.L. 4 luglio
2006 n. 223, convertito in Legge 4 agosto 2006 n. 248, come modifi-
cato dall'articolo unico commi 48 e 49 della Legge 27 dicembre
2006 n. 296 (Legge Finanziaria 2007), dichiarano di non essersi av-
valse di un mediatore ai fini della conclusione del presente atto.

Le parti mi esonerano dalla lettura degli allegati, dichiarando di aver-



ne esatta conoscenza.

Del presente atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia con mezzo
elettronico e completato a mano da me Notaio e da persona di mia
fiducia, su circa diciassette pagine di cinque fogli, io Notaio ne ho
dato lettura ai comparenti che lo approvano e lo sottoscrivono alle
ore diciassette (17,00).

F.to Daniel Meghnagi

Enrico Serafini

Paolo Fenoaltea Notaio

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE, IN PIU' FOGLI MUNITI
DELLE PRESCRITTE FIRME, ED Al SUOI ALLEGATI, NEI MIEI
ROGITI CHE SI RILASCIA PER USO CONSENTITO.

ROMA,



AL BT Q 8.8 DO BACCOLT

PROCURA SPYECIALE

1 sottogeritio;
Emanuele Caniggia, nato a Roma il 22 novembre 1965, domiciliato per la carica
presso Ia sede della societh, nella sea qualith di Amministratore Delogato e
rappresentante legale pro lempore di “DeA Capital Real Tstate SGR S, A", con
sede in Roma, via Saverio Mercadante n, 18, capitale sociale Buro 1 6.757.550,96
Interarnente versato, numero di iserizione presso il Registro delle Iimprase di Roma e
codice fiscale 05553101006, REA: RM-898431, iscritta neil’albo delle societd di
gestione del risparmio vx art35 TUF — sezione gestori di FIA - prosso fa Banca
d'Ttalin al n. 18 (di seguito, la “Secietd™), in quaelitd di socistd di gostione del Fondo
di Investimento Allernativo (FIA) Tmmaobiliare di Tipe Chiuso deneminato “Alpha
Ininobiliare - Fondo Comune di Investimento Immobilinre di tipo Chinso” (di
seguito if “Fondo™), autorizzato a quanto intia in forza dei poteri conferitipli con
deliborazione del Consiglio di Amministrazione in data 21 aprile 2023, regolarmento
depositata &l registro imprese,

NOMINA E COSTITUISCE
procuratori speciali (di seguito, 1 “Procuratori”) della Societi quale societd di
gestione del Fondo tutti domiciliatt per Ia carica presso la sude soclale, | signori:
- Marisa Spisso, nata a Muaglie, il 26 febbraic 1974, codice fiscale SPS MRS 74B66
ER/15A;
- Giacomo Fochotti, nato o Roma, il 9 settembre 1980, codice fiscale FOH GOM
B0PO9 HA0T1O;
- Daniel Meghnagi, nato a Roma, i1 15 pennaic 1991, codice fiscale MGTT TN,
1A LS HA01C;
affinehé, anche iv via disgiunta tra loro, in nome, per conto e nei fimiti dej potert al
tmandante medesimo conferiti e nell'interesse della Societd che dgisee per conto del
TFonda, abbiano a;
cedare alla societd ADM S.r.l, con sede lepalo in Roma, Piazea Martirl di Belfiore 2
partitn. IVA, codico fiscale ¢ {serizione al Registro defly Imprese <i Rome
13620651003, R1LA, RM — 1461235, 0 altro soggeito dalla stossa nominato ex artt,
W01 ¢ ss. ce, it diritto di picna proprietd dol complessa immobiliare sito in
Comune di Roma, vina Emilio Longoni n. 3/7, identificato in catustato fabbricati al
foglio 641, mappale 593 sub.507 e foglio 641, mappale 690, sub. 501 (di seguito
“lmmobile”)  al  preszo  mon  inferiore  di ewo 4.800.000,00
{quattrorntfioniottocentomila virgola zero zero) oltre imposte di Togge.
A tal fing, In via escmplificativa, i nominati Procuratori sono amtorizzati a svolgere lo
seguenti attivitd in nome ¢ por conto dells Societd, che agisce per conto del Fondo:
- fegoziare e sotloscrivere Iatto notarile di compravendita, con espresso potere di | *
determinarne twlti 1 terminj o condizioni, nessuno esclyso od cecettuato, dove ngIm
individueranno 'lmmohile negli esatti confini, dati catsstali, anche diversi da quetli
sopre riportati e consistenza, con cspresso polere di determinarne tutti { terinind
condizioni, nessunoe escluso od cooetluato, fare precisazioni ofo integrazioni, ricevers
& rilasciare dichiarazioni e puranzie;
- vicevere e rilasefare dichiarazioni ¢ procedere ad allegazioni af sensi di legpe ¢, in
particolare, della ¥, n. 47/1983, del D.P.R. n. 380/2001, del Dlgs. no 19272005 ¢
Jolla L. 122/2010;
~ immettere nol possesso dellTmmobile e nella titolarith delle paranzic di lepge
Facquirente ned tempi e con te modaliti che verranno definiti nell atto di vendita;
- corrispondore somme per altivitd di commercializzazione dell'lmmohile;
- ricevere ¢ riluseiare nonché sottoscrivere dichinrazioni, anclie in forma sostitutiva di




aitu notorio, nonché denunce fiscali in genere;

- determinare fe modalitd di pagamento del prezzo di vendita, voncedere dilazioni,
anche senza interessi, incassaslo rilasciandono ¢quietanza liberatoria (con rinuncia
all ipoteca legale esoperando il competente Conservatore dell’ Agenzia dol Territorio
da ogni responsabilita at riguarda), prestare Jo garanzie di logge;

- acconsentire alla lberaziono deliTmmobile da qualunque iserizione e formalitt
pregiudizievole, intervenendo alla stipuly dell’atto di assenso a svincolo ipotecario,
di cancellazione di cessione di pigioni e di eventuali alteriori;

- canvenire qualungue patto di notura reale od obbligatoria.

Ai nominati Procuratori sono, pertanto, conteriti tulti I poteri per fare totto cid che
sard necessario od utile al fine del compimento degli atti di cui alla presenie procurs,
con promessa di rato e valido e senza che mai possa essere opposta muufficienza o
indeterminatezzn di poteri.

I.a Socletd, come rappresentata in epigrafe, si impogna u risarcire & tenere indonni i
Procuratori da ogni costo, spesa, pretesa, responsabilitd o obbligo rissrcitorio a coi i
modesimi possano essere sottoposti in relazione all’esecuzione del mandato
conferito, nei imiti di potere segnali dalla presente procura speciale o che possano
subire o in cui possano incorrere come risultato di una qualsiasi azione compiuta
dogli stessi nell’esercizic di uno dei potori al medesimi conferiti con la presente
procura speciale.

Le spese del presente alto sono a carico del Fondo.




Repertorio numeroe 57 2ty

Certifico 1o sottoscritta Monica De Paoli, notalo in Milano ed iscrilto net Collegio
notarile di Milano, vera ed autentica la firma sull'atto che precede apposta in mia
presenza, del signor Emanuele Camiggis, nato a2 Romn il 22 novembre 1965,
domiciliato per la carica presso la scde della societh, nella sua quality di
Anuninjstratore Delegato di “DeA Capital Real Estate SGR §.p.A.", con sede in
Roma, via Saveric Mercadante n. 18, capitale sociale Buro 16.757.5536,96
Interamenic versato, numero di iserizione presso il Registro delle Imprese di Roma e
codice {iscale 05553101006, REA: RM-898431, iscritta nell’albo deile socictd di
gestione del risparmio ex art.35 TUF - sezione gestori di FIA - press la Banca
d’lalla al n. 18, in quulitd di socield di pestione del Fondo di Investimento
Alternativo (FIA) Immobiliare di Tipo Chiuso denominato “Alpha Immobiliare -
Fondo Comune di Investimento Immobiliare di tipo Chiuse”, auturizzato @ quanto
mfra in forza dei poleri conferitigli con deliberazione del Congiglio  di
Amministrazione in data 21 aprile 2023, rogolarmente depositata al registro imprese,
in rappresentanza detla stessa, della cui identitd personale, qualifics e poteri jo notaio
S0N0 certa.

Milano, via Brera n. 21, 30 trenta novermbre 2023 duemilaventitré.




Certifico io sottoscritta, Monica Ide Paali, notaio in Milano, iscritto al Collegia
Nuotarile di Milano, mediante apposizione al presente file della inia Girma digitale
(cotata di certificato di vigenza fino al 6 settembre 2026, rilasciato dal Consiglio
Nazionale del Notarioto Certification Authority), che la presente copia (rilasgiata in
hello assolto in modo virfuale - n. ! marea da ewro 16,00}, contenuta su supporto
informatico, & conforme all'originale formato su suppoito carlace,

Milana, 5 cingue dicembre 2023 duemilaventitré,



"Certificazione di confomita di documento cartaceo a documento infarmatico”

(art. 23, comma 1, d.Igs. 7 marzo 2005, n. 82 modificato dal D.Lgs. n. 235 deal

30 dicembre 2010Q).
Certifico io sottoscritto, Dottor Paolo Fencaltea, Notaio in Roma con studio in
Via Luigi Galamatta n. 2, iscritto presso il Collegio Notarile dei Distrettt Riuniti
di Roma, Velletri e Civitavecchia, che la presente copia rilasciata ai sensi del-
fart, 23 del D.Lgs. 7 marzo 2005 n. 82, redatta su supporio cartaces, compo-
sto di numero 2 (due) fogli, & conforme alla copia, contenuta su supporto in-
formatico e certificata dal Notaio Monica de Paoli in Milano, conforme all'origi-
nale analogico con firma digitale, la cui validita é stata da me accertata me-
diante il sistema di verificazione collocate allindirizzo hitp:/ivol.ca.notariato.it/
ove risulta la vigenza (fino al 6 settembre 2026) del certificato di firma digitale
di detto Notaio rilasciato dal Consiglio Nazionale del Notariato Certification
Authority.

Roma, il giorno dieci del mese di aprile dell'anno duemilaventiguattro.
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Ai sensi dell’ Art. 19, comma 14 della Legge 30 luglio 2010 n° 122 e smi

i} gl I
:.Q..g 22';1"5“.‘:5‘:‘ &'&,r'*.."my’»...r"-«}ﬁ,ffﬁ’?

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA

(testo coordinato con {l DL, del 31/05/2010 art.19 comma 14)

‘5’ AVALON

La societda Avalon Technical Service 5.rl. con sede in Milano via Larga n. 8, ¢ stata incaricata di eseguire le
varifiche di conformith catastale, dalla Societd ALPHA IMMOBILIARE FONDO COMUNE DI INVESTIMENTO)
IMMOBILIARE DF TIPO CHIUSO proprietaria delle unita immohbiliari site nel Comune o Roma (Rm), in Via Emilio
Longoni n. 3-5-7 censita al Catasto Fabbricati di detto Comune come of seguito doseritto;

Sez. , ) . fona . Sup. Rendita
-0 ¥ : W . C [Ad:

Ut Foglio | Particella | Sub Cens. Cal Cl cnsistenza Catastale Catastale
641 593 501 & 0/8 - - Euro 433.008,00
641 690 501, 6 D/1 - . Euro 256,00

Indirizzo: Via Ernilio Longoni n. 3-5-7

di Ploprlen di Alpha Immabiliare - Fondo Camune di Investimento Immaobil :

Capital Real [state SGR S.p A

1;50 Chiuso, gestito da DeA

La presente dichiarazione di conformita catastale & resa dalfIng, Emanuele Giovannelli nato 2 Riett il 06 %

15984, CF GYNMNLEAPOGH282), regolarmente iscritto all’'Ordine degli Ingegneri delta pravincia di Risti 31\\\

numero A-865 @ come tale abilitato alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale, che

la conformita al sensi della L. 122/2010 — sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale — dei dati
natastali e delle planimetrie depositate in catasto [DIVERSA DISTRIBUZIONE DF.GI\.{ SPAZIINTERM de! 06/03/2017

eflettuato iﬂ data 06/09/2023.

Y allega alla presente:

+ visura catastale storica per immobile reperita presso l’;ﬁ'\]gf;eW Zia ¢

Mitano,

T10771%;

planimetria calastale reperita presso 'Agenzia delle Entrate in data 01/09/2023 con pr

DICHIARA E ATTESTA

...-RMDKGZSH in atti dat OR/DB,Q

]
O
3io in fase di Jupmlluug

1125475,

visura catastale slorica per immobile reperita presso I'Agenzia delle Entrate in data 01/09/2023 prot.

T108941;

e
planimetria catastale reperila presso MAgenzia delle Entrate in data 01/09/2023 con prot. T125477, %

11 Settembre 2023

g, Emanuele Giovannel

3

Pl
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RELAZIONE URBANISTICA-EDILEZIA

L& societd Avalon Technical Service Sl con sede in Milano via Larga n, 8, & stata incaricala di eseguire le
verifiche di conformitd editizia, dalla societd ALPHA IMMOBILIARE FONDO COMUNE DI INVESTIMENTO
IMMOBILIARE £ TIPO CHILSO proprietaria deile unith immobitiari site nel Comune di Roma (Rm), in Via Emilio
Longoni n. 3-5-7 censite al Cataste Fabbricati di detto Comune, di seguito descritto:

3?; Foglio | Particella | Sub 5225 Cat. Cl. Consistenia Caf;fidle CZ?Q:I’(I;IEE
641 553 501 6 n/a - - Furo 433.008,00
641 690 501 G DA - - Eure 256,00
Indirizzo: Via Emilic Longoni n. 3-5-7 i

di Proprietd di Alpha Immobiliare - Fondo Comune di Investimento lmmaebiliare di Tipo Chiuso, gestito da
DeA Capital Real Estate 5GR S.p.A.

il sottoscritto Ing. Emanuele Giovannelli nato a Rieti il 08-09-1984, C.F. GYNMNLB4POGH232), regotarmeite, ]
Tl
iscritto all’Crdine deglt Ingegneri della provingia di Riegti al numere A-865, in gualita di tecnico rilevatore riporta "‘w,\h,__f-\

di seguito Fiter edificatorio dellimmokbile su cui insistono le unitd irmmaobiliari in oggetto . V:%‘"“
N, T -
AN
H-"'\-_
{ITER EDIFICATORIO \
Limmeobile & stato oggette di costrizione in forea dei seguenti titoli edilizi §
2
» Concessione Lditizia n. 300/C prot. 29696 del 01/08/1986;
» (Concessione Edilizia in variante n. 267/C del Q9/04/1988; n, 1528/C del 01/12/1988; n, 383/C del ™

Q5/04/1989;

+ Determina dirigenziale n. 2013, n. 2014, n. 2017 del 12/11/1999;

» Richiesta Concessione Edilizia n, 87186 del 17/05/2001;

* Concessione Edilizia in sanatoria n. 213299 prot. 87186 del 09/03/2004 per apere senza aumento di
superficie utile o di volume. Riferita s domanda registrata il 17/05/2001 prot.87186/001;

» <{oncessione  Ediiizia in sanatoria n. 313301 prot. 87186 del 09/03/2004 per nuava
costruziong/ampliamento ufficio, Riferita a domanda registrata il 17/05/2001 prot.87186/002;

e Concessione  Edilizia  in sapatoria 0. 313302  prot. 87186 del  09/03/7004  per
ristrutturazione/frazionamento magazzino, Riferita a domanda registrata il 17/05/2001 prot.87186/003;

s Concessione Edilizia n sanatoria n. 313303 prot. 87186 del 0%/03/2004 per opere senza auraento di ::-
superficie utile o di valume (ioc. tecnica). Riferita a domanda registrata il 17/05/2001 prot. 87186/004;

« Comunicazione Inizio Lavor! di Manutenzione Qrdinarka Prot. n. 28357 del 10/06/2004; %

-




+  DLA Prot. n. 32937 del 06/07/2004 per apere di diversa distribuzione degli spazi interni, con successiva
fine lavori del 18/05/2005 prot.2 3878,

«  DLA Prot n. 49409 del 27/10/2005 per opere di diversa distribuzione degli spazi interni:

+ DA inVariante Prot. n. 40861 del 19/06/2007, variante alla D.LA. del 27/10/2005 Prot. n. 49409;

«  CLELA Prot.n 33791 det 27/02/2017, regolarizzazione edilizia in sanatoria per diversa distribuzione degli
spazi interni e sistemazione di pedane e tettoie poste sull’area esterna.

e che, a seguite di soprafluogo effeliuate in data 06/09/2023 non sono state rilevate difformita rispetto i titoli
adilizi citati.

La presente retazione riguarda ed & circoscritta esclusivamente alle unita immaohiliari identificate in premessa
con i suoi dati catastali; non riguarda eventuali altre parzioni o parti comuni ad essa correlate,

Milang, 11 Settembre 2023

Ing. Emanuele Giovannelli

p.2
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ROMA

Dipartimento Frogrammazione e Attuazione Urbanistica
Diregione Pianificaziona Generals
Servizio Ganificazion Urbanlatiche

Marca da Bolio
Agsolta con
Raversale W 147813/2023
Risorse Economiche Pagament]
Portale pagoPA

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA art. 30 del D.P.R. 380/2001

Vista la domanda presentata da Lombardo Lucrezia Benedetta pervenuta a questo
Dipartimento con protocollo QI/2023/85558¢ del 16.05.2023,
Visti gli elaborati di Piano Regolatore Generale depositati alla data odierna presso I'Ufficio
Visure & pubblicati sul sito istituzionale;
Visto 'art. 34 dello Statuto di Roma Capitale, approvato con Delibera di Assemblea Capitolina
n. 8 del 07.03.2013;

5l CERTIFICA
che limmobile, distinto nel Catasto del Comune al foglio 641 particelle 593, 690, evidenziato
sull'estratto catastale allegato alla richiesta, nel Piano Regolatore Generale vigente approvato
con Delibera del Consiglic Comunale n. 18 del 12.02.2008 e successiva Delibera del
Commissario Straordinario n. 48 del 07.06.2016 di presa d'atto del disegno definitivo

RICADE

con Fapprossimazione dovuta alla lettura delle tavole urbanistiche, in:

Elaborati Prescrittivi:
1. Sistemi e Regole:
- Per la quasi totalita Sistema insediative, Cittd consolidata; Tessuto di espansione
novecentesca a tipologia edilizia libera - T3 (artt. 44, 45, 48 N.T.A.);
- Per la restante minima parte Sistema dej servizi & delle infrastrutture di cui:
- parte Servizi: Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale (artf. 83, 85 N.T.A L)
- parte Infrastrutture per la mobilita: Strade (artt. 89, 90 N.T.A.).

Mw"'; iy

2. Rete Ecologica:

- Nessuna prescrizione,

Elaborati gestionalt: e
3. G1. Carta per fa Qualita: i o/
- Ai sensi dellart. 16 comma 1 delle N.T.A~sullimobite” non risultano individuati

elementi arlicolati dalta lettera a) alla lettera g).

Pagina 1.di 2



ROMA

Diparimente Programmazione e Attusziona Urbanistica
Ditezione Pianificaziona Geanerale
Bervizic Certificazioni Urbanistiche

4. (8. Standard urbanistici:
«  Nessuna indicazione,

Si precisa altresi che limmobile risulta compreso nel perimetro del Piano Particolareggiato 8/1
“Tor Sapienza”, approvato con D.G.R.L. n. 962 del 21.03.1979 con destinazione:

- Perla quasi tolaiita Zona per servizi pubblici di quartiere - Scuole:

- Pear la restante minima parte Vincolo di rispetto assoluto alla viabilita.

Si rilascia il presente certificato ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. n. 380/2001.
§i comunica che per I'accertamento dei vincoll sovraordinati & necessario fare riferiments agh Enti di competanza.

H presanta cartificate non pud essers prodotto agli organi della pubblica amministrazions o ai privati gestor! di
pubblici serviz.

Roma 30.05.2023

I Direftore della Direzione
Pianificazione Generale

Firmato digitalmente da

Silvia Capurro

Pagina 2 di 2



"Gertificazione di conformita di documento cartaceo a documento in-
formatico” (art. 23, cornma 2 - bis, d.lgs. 7 marzo 2005, n. 82 modi-

ficato dal D.Lgs. n. 235 del 30 dicembre 2010).

Certifico io sottoscritto, Dottor Paoclo Fenoaltea, Notaio in Roma con
studio in Via Luigi Calamatta n. 2, iscritto presso il Collegio Notarile
dei Distretti Riuniti di Roma, Velletri @ Civitavacchia, che la presente
copia (effettuata ai sensi dell'art.57 bis della legge notarile), compo-
sta di un foglio, @ conforme af documento informatico in formato PD-
F/A sottoscritto con firma digitale, il cui certificato di firma intestata al
Direttore della Direzione Pianificazione Generale Dott.ssa Silvia Ca-
purro del Comune di Roma (numero di serie 6b3ee70beed72bf6) ri-
lasciato da InfoCamere $.C.p.A. valido e non revocato, & stato veri-
ficato positivamente all'indirizzo  hitps://id.infocamere. it/digital-id/fir-
ma-digitale/manuali.htm!, 1.3.76.16.6 in data 19 marzo 2024.

Roma, il giorno diciannove del mese di marzo dell'anno duemilaven-
tiquattro.

Dott. PAOLO FENOALTEA
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Destinazione d'uso
D Residenziale

[E] Non residanziale

Classificazione [.P.R. 412/83 ES

Oggetto dell'attestato
EJ intero edificio

£ Unita' immotiliars
m Gruppo di unita’ immobiliare

Numero di unita' fmmobiliarn

" huova sostruzions

m Pagssaggio di proprieta’

{11 Locazione

] Ristrutturazione importante

]:] Rigualificazions enerpetica

di cui & compasto l'edificlo . 1 o
Dati identificativi
Regiene :  Lazle Zona climatica D
Comune :  Roma (RM) Anno di coslruzions : 1889
Cod.Istat: S50M Superficie utile riscaldata (my: 12281.70
tndittzza ;  via Emilio Longond 3 Superficie utile raffrescata (m?}: 0.00
CAP 00165 Valume fordo riscaldate (m"") 81729.97
Flano : 51-T-1 - interno Volume lorda raffrescato () ©  0.00
Coord, GIS ; Lat: 41.884716089747 ; Long : 12.6033203803178

501

T

ela] 603

Servizi energetici presenti

[z

Climatizzaziona invernale

Climatizzaziona estiva

Vantilazione meccanica

o

Prod. acqua calda saritaria

W

IHumtnazlone

"

y Trasporio di parsone o cose

La sexlone viporta Mindice di prestazione energatica globale non rinsevablle In fuszione del fabbricoto e del servizl enorgqﬁ::i feresanti,
ronché o prestozions snergetica del fobbricate, al mette del rendimento degll Impiant] prmaml.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica globale

+ Plis efficiante

Riferimenti
Gl immobih
aimlli avrebbaro
in media la
saguents
classificazions:

54 ALV

EP gl,nren

177.76

Se aslstentl;

i
e -“%ﬁ v

dsofedte ARE Hogions Lazie - Pag,)

Frrglirendio n, T ORES olal PR RS
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Prestazloni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantita’ annua consurmats S o
: Inchied dl prestazions enengotica -

Telariscaldaimento 33,33 kgfm 2 anne

Telerpffrescameants
Altro

FONTI ENERGETICHE UriLizzate . | [P uso standard
B j”{apaqiﬁmm un;n‘ di ‘ ulqballﬂdnmmlnnl

% Enargla slettrica da rote Inctica dalla

Gas naturale 220015.00 Bma prestaziona snergetica non
[::] GPL rinnovablie ERgl,nren
[:] Carbane 177.78 kWhlmR anno
§ Gasollo

Olio combustibile indice della prastazione anargmtlcav

Biomatso xoflde rinnovabile
[:] Blamasge lquide EPgl,ren
[:] Blomasse gassose 0.00 kWhim ‘anno
[:] Solare fotovoltaico
B Solare tormico
= Ealico " Emissioni di CO2
Ll
A

RACCOMANDAZION

Lo sazione riporta gli intervent! roccomandatl & la st del risubat conseguibill, con il singolo imervento o con la realizzazione
dail'lngieme ol eql, esprimende una volrozlone dl mastime del potenziale df mighoramenta dell'edifide o Immebile aggeto

dell'ahestate dl prasiasione energetica,

' Fempo di

Clasze enargetica

Clagsgo
Comporta una rtorng dell' raggiung it eon onargetica a
Codice TIPO Di INTERVENTO RACCOMANDATO P png g
rstrutturazions | investimento | Vintarvento (EPginren | valle di tutti
2
importante annl kWhim anno) ol intervent!
REN2 sostituzione implanti NO 5.0 F{150.00)
F
150.00
(kWhim®anng)

Mageflo APE Roglons Lazer - 1%
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0 kWhianno Vettors ensrgetico Energla elattrica h

$1729.97
29697.01 |

033

130.2700 |

gaeHe

Mg

I
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.-INFORMAZIONI 5UL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIO! ERGETICA

Lo sextone riperta infermesiont sile opportunitd, anche in terminl df strumantl dl sostagng naxlonall o locall, iegerts all’e secuzione df
Hlagnost energetiche & Intarvantl di riguallficozions energaticn, comprese le ristrutyrazion! importan.

Data soprafiuego: 1408/2023nmiglloraments energatico proposts o sintill da eRettyrare, pravigte dallVart comena 12 nd DL, 19.08.2008 1182 al

momentd possont godare di incenthvl finandart legati aINV'eeobonum™ elg altef ineontivi previstl nam, vig,

L_ lEntnmrganlsma pubiblico ] X ‘Tecruico abilitato J [Organlnmolﬁmlam’

‘Nome e Cognome /
Ermanl Rossottl

Denominazions

indirizzo via Santa Marla Auailiatrice 8, Frascatl "
E-mail rossetilamnnl@umail,cam

Tolafono 3208168712

Titclo Archlitetto

Ordine / Iscriziane 17488 Roma

nlnlliai';zlono diindipendenza | mlm;wcurmo cortificatone, conaapevole ci;lle risponsabilita’ assunte al senal d;;ll &it2.259 » 481 del Codice Panale
ed al asnal dall'art.3 del D.F.R. 16 sprile 2013, n, T4, al Hina d] poter svoigers con Indipantdenza ed Imparialita’ df
fudizio Mattivita’ di Saggetto Cortificators per il sistema edificiafimpianto,
DICHIARA

Fansenia di conflitto di interessl, tra Paltra sspressa attraversa || nan coinvalgimento diretto o indireito con |
produttor! del mnteriall @ del companent! In ansn Incorporati, noncha' rispetto al vantagyi che possano derlvarme al
richigdents, & di non essere ne’ sonluge, ne’ parente fine al quarto grado del proprivtario, al senai del comma b), art.
1 del PR, 16 apriie 2013, n. 76

Informazioni aggiuntive ron oo presenti impientl. La validita* #* suberdinata da parte del propriatario & dal terzo responsabila delle
disposizioni legistative di cui all'art 8 comma 8 dol Rugs n. 18272005 & all'art.é commi 1,2 ,3 del D.M.26.06.2000, Min,

dello Bviluppa Ecano

E' stato eseguito almena un mpmllmolrlliwo sulfediicio obbligatorio per la radazione del presents
APE?

Drata 14/09/2023

Il softwarg utillzzato risponde af requisitl di rspondenza o garanzla di scostamento massime del risultati conseguiti
rispetto al valerl ottenut! per moezzo dello struments d riferimento nazlonale?

Ai finl della redazione del prasente attestato o' stato utilizzato un software cha Impieght un metodo di calcolo
wemplificato?

Data 25/09/2023

fMoaoeilo APE Regione Lawio - Peg.d rovferooilty o TOMBBEN olaf ROAIROES
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EGENDA ENOTE PE

Il prasente documento attesta la prestazions ¢ lo dasse energetica dell'edificio o dell'unitg Immobiilare, ovvere o quantiid dl aner-
gier necessaria ad aislcurore || combort atiroverso | diverst serviz erogati dul slytem] tecnict presemi, in condiziont converdonoll d'uso.
Al fine di individuare le potenziolitd di miglieramento della prestazions energetica, 'aHestato riporta informazion! specifiche suile
prestazioni anergetiche del fubbricato e degli implantl, Viene alires!t Indicata o cletse snergetica pll elevata rogghngibile in caso
di reslizzazions delle misure migliorative consigliate, cost come descritte nefla sexions “raccomand axfoni® {pag.2).

FRIMA PAGINA

Informaxloni generall: tra le informazloni generali & ripartats o motivazione alla base deila redazions dei'APE. Mell'ombho del
iperlodo di validivg, dd non preciude Puso del'APE stassa per | fini di lmgge, anche e differenti do quelll i indicati.

|Prestazione chergetee glohale (EPyl.nren) ; fabbliogne anmuale di ehargle primarie noa rimmovobile relotiva a titl | servizt are.
lgati dai sisteml tecnid presentl, In base ol quole & identificata Jo cdasse dl prestazions dell'ediicio In uno scola da A4 {adifico Pl
lefficiante) 0 G (edificio mane effidenta).

Prestazions energetica del fabbricato: Indice gualitativo de fubbisogno di energla necessarie per | soddifacimento del confort
interne, Indigendante dalla Npolegla e do! rendimente degll Implanti preserti. Tale indice da wnindicozione di come Pedificlo,
d'astote e d'inverny, lsola termicaments #ll amblanti intern tispetto ol amblante esterno. Lo scala di velurazicone qualitativa utilizea-
ta osserva il seguenta criterio:

@ QUALITA’ ALTA @ QuaLta' MEDIA | (22 ) QuALITA’ BASSA

! valer] di seglio per lo definizione da! livelle di quoliid, suddivis per tipe di indicators, sona riporiat nelle tines guida per
Potrestazions anargetica degll edific di cul ol decreto previste dallarticolo 6, comma 12 del d.lgs. 192 /20085,

Edificio o onargic quasi zere: edifico ad aitissima prestazione energetico, calcolata conformements alle dispasizion! dol decrat
leglslative 19 agosta 2005, n. 192 e del decrets ministerlale sl requist! mintmi previsto dallarticolo 4, comma 1 del d.igs.
192/2005. Il fabbisogno enargetico molto basso o quast milo & coperte In misura significativa da energla do fortl fnnovablll, pro-
dotta ail'interna del confine del sistema (In situ). Ung spunta sullappostto spotzie adieente olla scala di clossiflcozions indicer
l'appartenanza dell'edifico oggetio dail'APE o quasta categoria.

Riferimenti: raffranto con indlce di prestazione globole non rinnovabile di un edificio simile ma dotate del raquisii miniml deglh
edifici nuovl, nonché con lo medin degl indicl di prestazione degll adifict esistent] smill, ovvere contraddistinti do stessa tipologla
d'use, tipologia costruttiva, Tena dimatien, dimensiont ed etpastrions di quells sggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degll implanti o consumi stimati: o sezione riporta Findice di prestazione anergetica rinnovabile e non

rinnovabile delimmoblle sygetto di antestarione. Toli indid informane sulla poetcantuole di energia donovablle wilirzato
dellimmoblle rispetto al totale. La sedone riporta Infine une stima del guantitative di endrgla cansumata gnnugimente dall' immobie
seconds un uso standard, suddivisi per tipologia d forte energetica ulizzota,

i Raceamandozionl: di seguito sl riporta la tabelly che clostifica le tipologle di intervento raccomandate per la rigusdifleazions e-

| nergetica @ lg ristrutturasione importante.

' RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOIUNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

TIPO DI INTERVENTO

FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

iTERZA PAGINA % i
ila terra paghne riperta la quontitd dl energin prodotta In situ ed diportuta anmialm
i Riporta Infine, suddivise In due sezioni relative rispettivamente al fabibficg i

dul coicolo.
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Repertorio n, /[ G) @E E}

“Certificazione di conformita di documento cartaceo a documento informatico”

{art. 23, comma 2 - bis, d.1gs. 7 marzo 2005, n. 82 modificato dal DnLgs. n. 235 del
30 dicembre 2010)
.

Certifico io sottoscritto, Dottor Paolo Fenoaltea, Notaio in Roma con stu-
dio in Via Luigi Calamatta n. 2, iscritto presso il Collegio Notarile dei Di-
stretti Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, che la presente copia (ef-
fettuata ai sensi dell'art. 57 bis della legge notarile), composta da tre fogli, &
conforme al documento informatico in formato PDF/ A sottoscritto con fir-
ma digitale, il cui certificato di firma (numero di serie 74031b05-
bad4f262172c2aBadf%fb5f) intestato all'Architetto Frnani Rossetti rila-
sciato da ArubaPec EU Qualified Certificates CA G1 , valido e nion: revoca-
to sino alla data del giorno 21 ottobre 2024, & stato verificato positivamente
all'indirizzo http:/ / vol.ca.notariato.it/in data 19 marzo 2024 .

Roma, il giorno diciannove marzo duemilaventiquattro







