Repertorio n. 684 : Raccolta. n. 533

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'annc duemilaoctte, 1l giorno ventinove del mese di dicembre
' 29/12/2008

in Roma, nel mic studio. )
Innanzi a me dr. FABIO ORLANDI, Notaioc in Roma, con studio
in Via in Lucina n. 17, iscritto nel Ruclo dei Distretti No-
tarili Riuniti &i Roma, Velletri e Civitavecchia,

SONC PRESENTI
PARTE VENDITRICE:
Alberto AGAZZI, nato a Bergamo il 18 giugne 1977, domicilia-

to per l/incarico ove appresso, il quale interviene al pre-
sente atto non in proprio ma in qualita di procuratore della
societa:

“GENERALI IMMOBILIARE ITALTA S.p.a. Societda di Gestione del
Risparmio” in forma abbreviata “GENERALI IMMOBILIARE ITALIA
SGR S.p.a.”, Societa per azioni c¢on unico socio, con sede in
Trieste (TS8), Via Machiavelli n. 4, codice fiscale e numexro
di iscrizione al Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A.

di Trieste, 01106260324, capitale Euro 5.000.000,00 i.v.,

R.E.A. n. TS-124983, la guale interviene nel presente atto
gquale societa di gestione del fondo "SCARLATTI - FONDO COMU-
NE DI INVESTIMENT(O IMMOBILIARE DI TIPO CHIUSO" (di seguit:o
anche "Fondo Scarlatti"), giusta procura speciale autentica-
ta dal notaio Carlo Marchetti di Milane in data 3 dicembre
2008 rep. n. 4797, allo stesso conferita dall‘Amministratore
Delegato e Direttore Generale, sig. Giovanni Maria Paviera,

nato a Torino il 19 giugne 1959, muniteo degli occorrenti po-
teri in forza e in esecuzione di delibera del Consiglio di
Amministrazione in data 27 ottobre 2008, procura che in ori-

ginale si allega al presente atto sub “A”.

PARTE ACQUIRENTE:

Arch. Fabio SARTI, nato ad Ascoli Piceno (AP} il 20 dicembre
1967, domiciiiato per l'incarico ove appresso, il quale in-

terviene al presente atto non in proprio ma in gqualita di
procuratore speciale della societa:
n"FONDI IMMOBILIARI ITALIANI Societia di Gestione del Rispar-
mic - Societad per Azioni™ in forma abbreviata “FIMIT SGR”,
con sede in Rema (RM), Via Crescenzic n. 14, Capitale socia-
le euro 5.574.538,00 i.v., iscritta presso la C.C.I.A.A. di
Roma, R.E.A. n. RM-898431, codice fiscale, partita I.V.A. e
numero di iscrizione nel Registro Imprese di Roma
05553101006, societa iscritta all'aAlbo delle Societa di Ge-
stione del Risparmioc tenuto presso la Banca d'Italia al n.
- 68, la guale interviene al presente attoc gquale gestore del
Fonde "ALPHA IMMOBILIARE - FONDO COMUNE DI INVESTIMENTO IM-
MOBILIARE DI TIPO CHIUSO" (di seguito il “Fondo Alpha"),
giusta procura speciale autenticata dal notaio Gennaro Mari-
conda in data 19 dicembre 2008 rep. n. 48072, =allo stesso
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conferita dall'Amministratore Delegato, Ing. Massimo Caputi
nato a Chieti 11 giorno 11 dicembre 1952, munito degli oc-
correnti poteri in forza di delibera del Ceonsiglic di Ammi-
nistrazione in data 30 ottobre 2008 e successiva di data 14
novembre 2008, procura che in originale si allega al presen-
te atto sub *B”.
insieme, congiuntamente, le "Parti".
Detti comparenti, della cui identitd personale, qualifica e
poteri ic Notaio sono certo,

PREMESSO CHE
a) GENERALI SGR & una societd che ha per oggetto sociale
l'esercizio delle attivitad e dei servizi previsti dagli ar-
ticoli 33 e seguenti del D.Lgs. 24 febbraio 1998, n. 58, dai
relativl regeolamenti attuativi e dalla normativa tempo per
tempo vigente, e, fra l'altro: la prestazione del servizio
di gestione collettiva del risparmio, realizzata attraverso
la promozione, l'istituzione e l'organizzazione di fondi co-
muni di dnvestimenti chiusi, mobiliari o immobiliari, e
l'amministrazione dei rapporti con i partecipanti, nonché la
gestione del patrimonio di organismi di investimento collet-
tivo del risparmio, di propria o altrui istituzione, median-
te l'investimento avente ad oggetto strumenti finanziari,
depositi bancari di denaro, benl immobili, diritti reali im-
mobiliari e partecipazioni in societa immobiliari, crediti e
titoli rappresentativi di crediti, altri beni per i guali
esiste un mercato;
b) GENERALI SGR ha istituito ai sensi dell’ art. 1Z-bis del
D.M. 24 maggio 1999 il Fondo Scarlatti con delibera del
Consiglio di Amministrazione del 5 luglic 2006, che ha con-
testualmente approvato il Regolamento del Fondo medesimo;
c¢) Il Fondo Scarlatti & proprietario dell’immobile "cie-
lo-terra™ ad uso direzionale sgite in Comune di Roma, Via
Cristoforo Colombo n. 70 {(di seguito anche dencminato 1‘"Im-
mobile”), meglic descritto in appresso, graficamente eviden-
zlato nelle planimetrie che, previa vidimazione delle Parti
e di me Notaio, si allegano - in unico inserto - al presente
atto sotto la lettera "C";
d) FIMIT SGR & una societa che ha per oggetto sociale 1la
prestazione del servizio di gestione collettiva del rispar-
mio realizzata attraverso la promozione, l'istituzione e
1l'organizzazione di fondi comuni di investimento mobiliari e
immobiliari, ivi compresi fondi immobiliari di tipo chiuso
costituiti in base alla normativa vigente, nonché a norma
dell'art. 14 bis della Legge 25 gennaio 19894 n. 86 e succes-
sive modificazionl ed integrazioni, il collocamento delle
relative guote e l'amministrazione dei rapporti con i parte-
cipanti, nonché la gestione di patrimoni di OICR (Organismi
di Investimento Collettivi di Risparmioc) di propria o altruil
istituzione, mediante 1l'investimento avente ad oggetto stru-
menti finanziari, c¢rediti o altri beni mobili o immobili;
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e} FIMIT SGR ha istituito al sensi dell'art. 14 bis della
legge 25 gennaio 1994 n. 86, il Fondo Alpha con delibera del
Consiglio di Amministrazione del 27 giugno 2000, che ha con-~
testualmente approvato il Regolamento del Fondo medesimo;
f) le Parti, in conformita con la vigente normativa sull‘ac-
quisto di immobili da parte di tali fondi immobiliari, in-
tendono rispettivamente procedere alla vendita ed all’acqui-
sto dell’Immobile;
g) a tal fine Parte Acquirente ha eseguito, prima della sot-
toscrizione del presente contratto, una “due diligence” su-
gli aspetti legalil, amministrativi, fiscali, finanziari, as-
sicurativi, tecnici, ingegneristici ed edili, urbanistici ed
ambientali dell’Immobile, dalla stessa Parte Acquirente ri-
tenuti wutili © necessari, anche sulla base dei documenti
forniti da Parte Venditrice, il cui elenco & allegato al
presente atto sotto la lettera "D";
L} le Parti hanno convenuto di perfezionare il presente con-
tratto di compravendita, che disciplina tutte le condizioni,
i termini e le modalita di vendita dell’Immobile.

TUTTO CIO PREMESSO, TRA LE PARTI SI CONVIENE E SI STIPULA

QUANTO SEGUE:

Le Premesse di cul sopra e gli Allegati di seguito specifi-
cati formanc parte integrante e sostanziale del presente
Contratto:
Allegato "A": Procura in originale del fixmatario per Parte
Venditrice;
Allegato "B": Procura in originale del firmataric per Parte

Acguirente;

Allegato "C": Planimetrie dell’immobile sito in Roma, Via
Cristoforo Colomboc n. 70;

Allegato "D": Elenco dei documenti forniti in copia dalla

Parte Venditrice alla Parte Acquirente;
Allegato ™E”": Fideiussicne rilasciata in data 24 dicembre
2008 da Intesa Sanpaolo, n. 3500-149401/6-001;
Allegato *F7: Fideiussione rilasciata in data 24 dicembre
2008 da Unicredit, n. 460831347030;
Allegato “G": Fideiussione rilasciata in data 24 dicembre
2008 da Unicredit, n. 460831347035.
ART. 1
Oggetto
GENERALI SGR, come sopra rappresentata e nella sua qualita
di gestore del FONDO SCARLATTI, vende e trasferisce a FIMIT
SGR come sopra rappresentata e nella sua qualita di gestore
i del FONDO ALPHA, che accetta ed acquista la proprieta del-
l1'Immobile, sito in Roma, Via Cristoforo Colombo n. 70 ed
articolato su dodici piani fuori terra e due piani interra-
ti, di cui unc ad uso autorimessa.
Detto Immocbile risulta cosi censitoc nel Catasto dei Fabbri-
cati del Comune di Roma, in ditta a “SCARLATTI - FONDO COMU-
NE DI INVESTIMENTO IMMOBILIARE DI TIPQ CHIUSO”, con sede in
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Trieste, al Foglio 822, particella 207, con i subalterni:
- 1, Via Cristoforo Colombc n.70, piano S2, =z.c. 3, cat.
C/6, classe 5, mg. 1.241, rendita Euro 7.434,71;
- 3, Via Cristoforo Cclombo n.62, 68, piano T, z.c. 3, cat.
C/1l, classe 7, mg. 146, rendita Euro 9%.583,68;
- 4, Via Cristoforc Colombo n.70, piano 1, =z.c. 3, cat.
A/10, classe 5, wvani 23,5, rendita Eurc 23.666,564;
- 5, Via Cristoforo Colombc n.70, piano 2, z.c¢. 3, cat.
A/10, classe 5, vani 17, rendita Euro 17.120,55;
- 6, Via Cristoforo Colombeo n.70, piano 3, z.c. 3, cat.
A/10, classe 5, vani 17, rendita Euro 17.120,55;
- 7, Via Cristoforo Colombo n.70, pianc 4, z.c. 3, cat.
A/10, classe 5, vani 17, rendita Euro 17.120,55;
- B8, Via Cristoforo Colombo n.70, piano 5, =z.c. 3, cat.
A/10, classe 5, vani 17, rendita Euro 17.120,55;
- 9, Via Cristoforo Colombo n.70, piano 6, =z.¢. 3, cat.
A/10, classe 5, vani 17, rendita REuro 17.120,55;
- 10, Vvia Cristoforo Colombo n.70, piano 7, =z.c. 3, cat.
A/10, classe 5, vani 17, rendita Eure 17.120,55;
- 11, Via Cristoforo Colombo n.70, piano 8, =z.c. 3, cat.
A/10, classe 5, vani 17, rendita Euro 17.120,55;
- 12, via Cristoforo Colombo n.70, piano 9, =z.c. 3, cat.
A/10, classe 5, vani 17, rendita Euro 17.120,55;
- 13, Via Cristoforo Colombo n.70, piano 10, =z.c. 3, cat.
A/10, classe 5, vani 15, rendita Euro 15.106,36;
- 14, Via Cristoforo Colombo n.70, piano 11, z.c. 3, cat.
A/10, classe 5, vanl 12, rendita Euro 12.085,09;
- 15, Via Cristoforo Colombo n.70, piano S1, z.c. 3, cat.
C/2, classe 3, mg. 803, rendita Buro 3.525,07;
- 16, Vvia Cristoforo Colombo snc, piano S1, z.c. 3, cat.
D/1;
- 20, Via Cristoforo Colombo n.70, piano S1, z.c. 3, cat.
A/10, classe 3, vani 8, rendita Euro 5.949,58;
- 21, Via Cristoforo Colombo n.70, piano T, z.¢. 3, cat.
A/10, classe 5, vani 8,5, rendita Euro 8.560,27.
Lrarea sulla guale insistono gli immobili sopradescritti,
rigulta distinta al Catasto Terreni del Comune di Roma al
Foglio 822, particella 207 Ente Urbano superficie 00.71.70 e
costituisce area di sedime anche di altro corpo di fabbrica
gid di proprieta del Fondo Alpha.
I1 tutto risulta meglio individuato graficamente nelle pla-
nimetrie gia allegate, in unico inserto, sotto la lettera
"C", ad eccezione del sub 16 costituente una cabina elettri-
ca.
ART. 2

Stato di Fatto e di Diritto
L'Immocbile viene trasferito nello stato di fatto e di dirit-
to in cui si trova, a corpo e non a misura, con tutti gli
annessi e connessi, wusi, diritti, accessioni, pertinenze,
azioni, ragioni, servitu attive e passive, nulla escluso od
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eccettuato.
ART. 3

Prezzo e Modalitd di Pagamento
Il Prezzo della compravendita € stato convenuto in comples-
sivi Furo 23.500.000,00 {Euro ventitremilionicinquecentomi-
la e centesimi zero} oltre IVA che non viene corrisposta in
guanto l‘’operazione & sottoposta al regime del c.d. "Reverse
Charge" ai sensi dell’art. 17, comma 6, lettera a-bis), del
DPR 633/72, ed & corrisposto con le modalitd che seguono:
- quanto ad Euro 9.000.000,00 (Euro novemilioni e centesimi
zero) a mezzo bonifico bancario effettuato in favore della
Parte Venditrice, con valuta fissa per il beneficiario coin-
cidente con la data odierna sul c/c n. 615272265448, presso
Intesa Sanpaoclce S.p.A, cod. ABI 03069 CAB 12711, IBAN IT72
L0O30 6912 7116 1527 2265 448;
- quanto al restante importo, pari ad Euroc 14.500.000,00
{Euro quattordicimilionicinquecentomila e centesimi zero},
gsaranno corrisposti entro e non oltre la data del 28 feb-
braic 2009. Tale pagamento avverrd a mezzo bonifico bancario
effettuato in favore della Parte Venditrice, con wvaluta in
pari data sul c¢/c n. & 1527 2263 797, presso Intesa Sanpaolo
S.p.A, cod. ABT 03069 CAB 12711 IBAN IT61 TO030 6912 7116
1527 2263 797.
A garanzia del tempestivo ed integrale pagamento del suddet-
to importo, la Parte Acquirente consegna alla Parte Vendi-
trice, contestualmente alla sottoscrizione del presente at-
to: 1) fidejussione bancaria a prima richiesta, rilasciata
da Banca Intesa Sanpaclo, n. 3500-149401/6-001 in data 24
dicembre 2008, di complessivi Eureo 5.000.000,00 (Euro cin-
quemilioni e centesimi zero), di cul una copia viene allega-
ta al presente atto sotto la lettera "E"; 2) fidejussione
bancaria a prima richiesta, rilasciata da Unicredit, n.
460831347030 in data 24 dicembre 2008, di complessivi FEuro
7.500.000,00 (Euro settemilioni cinguecentomila e centesimi
zero), di cui una copia viene allegata al presente atto sot-
to la lettera "F"; 3) fidejussione bancaria a prima richie-
sta, rilasciata da Unicredit, n. 460831347035 in data 24 di-
cembre 2008, di complessivi Eurc 2.000.000,00 (Euro duemi-
lioni e centesimi zero), di cui una copia viene allegata al
presente atto sotto la lettera "G".
Relativamente al Prezzo della compravendita, la Parte Vendi-
trice rilascia alla Parte Acquirente regolare fattura di pa-
ri importo, ai sensi dell'articolo 17, comma 5 del D.P.R.
26/10/1972 n. 633, emessa in data odierna.
Con la sottoscrizione del presente atto, la Parte Venditrice
rilascia ampia e liberatoria quietanza per la prima tranche
di pagamento (pari ad Euro 9.000.000,00 (novemilioni/00}},
salvo buon fine del predetto bonifico, e si riserva di rila-
sciare ampia, finale e liberatoria quietanza al pagamento
della seconda tranche.
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Stante cosi la regolamentazione dell’intero prezzo, la Parte
Venditrice rinuncia ad ogni eccezione e rinunzia altresi a
qualsiasi eventuale ipoteca legale nascente dal presente at-
to, con dispensa per 11 Dirigente dell’Agenzia del Territe-~
rio addetto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari com-
petente dall’iscriverla d'ufficio, esonerandolo da ogni pro-
pria regponsabilita.
Con riferimento all'art. 35, comma 22 del decreto legge 4
luglio 2006, n. 223 convertito con modificazioni nella Legge
n. 248 del 4 agosto 2006, le Parti, ai sensi del DPR
44572000 e consapevoli delle responsabilitd penall in caso
di dichiarazione mendace nonché dei poteri di accertamento
dell'amministrazione finanziaria e della sanzione ammini-
strativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace
indicazione dei dati, sotto la propria personale responsabi-
lita dichiarano:
1) - entrambe le Parti, che il prezzo viene corrisposto con
le modalitad sopra riportate;
2) - entrambe le Parti di non essersi avvalse di alcun agen-
te o intermediario in riferimento alla presente operazione e
che nessun agente ¢ intermediario per conto di alcuna delle
Parti avra diritto al pagamento di alcun compenso sul rica-
vato della wvendita dell’Immobile effettuata ai sensi del
presente contratto.
ART. 4
Trasferimento della Proprieta e del Possesso
Il trasferimento della proprietd e del possesso, per frutti
ed oneri, dell’Immobile avviene in data odierna.
Con 11 presente contratto passano pertanto rispettivamente,
a favore e a carico della Parte Acquirente, tutti i diritti
e gli obblighi relativi alla proprieta dell’Immobile.
Le Parti concordano di procedere entro e non oltre 20 (ven-
ti) giorni dalla data del presente atto ad effettuare un so-
pralluogo congiunto presso 1/Immcbile al fine di curare tut-
ti gli adempimenti pratici connessi alla presa in possesso
quali, a titolo esemplificative e non esaustivo, consegna
chiavi e sostituzione serrature, distacco contateri, verifi-
ca consumi e utenze, etc..
ART. 5
Provenienza, Vincoli, Servitu e Pesi
5.1 La Parte Venditrice dichiara che la proprieta dell’Immo-
bile le & pervenuta in virtlh dei seguenti titoli, ai quali
le Parti fanno espressamente riferimento per tuttoc gquanto in
essi contenuto e richiamato:
- Il FONDQ SCARLATTI, gestito da GENERALI SGR, acquisisce da
Generali Properties SpA 1'Immobile in virtd di Atto di Ap-
porto e Accollo del 21 dicembre 2006, a rogito del notaio
Carlo Marchetti di Rho, rep. 2470/1208, trascritto il 18
gennaio 2007, al n. 3968 di formalita;
- Generali Properties Spa acquista da SAI - Societa Assicu-

Fimit 0000235 del 09/01/2009 °©



razione Industriale Spa con atto del 12 dicembre 2002, 1’Im-
mobile con atto a rogito del notaio Alfonso Colombo di Mila-
no, rep. n. 112315/14608, registrato presso l’Agenzia delle
Entrate di Milano 3 in data 23 dicembre 2002 al n. 5843 se-
rie IV, trascrittoc a Roma 1° in data 27 dicembre 2002 al n.
89528 di formalita;

- SAT - Societd Assicurazione Industriale Spa acquista dal
signor FEDERICI Guglielmo nato a Roma il 25 marzo 1904 1/Im-
mobile con atto del 16 dicembre 1964 rep. n. 212552/9239 a
rogito del notaio Aurelio Tarquini di Roma, trascritto a Ro-
ma i1 17 dicembre 1964 al n. 63994 di formalitd, e successi-
vo atto di rettifica ed identificazione catastale dell‘area
su cui insiste 11 corpo di fabbrica del 30 novembre 1971
rep. n. 358028/13816, a rogito dello stesso notaio Targuini,
trascritto a Roma il 17 dicembre 1371 al n. 73370 di forma-
lita.

5.2 La Parte Venditrice garantisce altresi che gquanto vendu-
to & libero da pesi, vinceli, oneri, servitl, iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli, privilegi anche fiscali ad ec-
cezione di:

- Servitu passiva di elettrodotto;

- Atti di obbligo verse il Comune di Roma, trascritti in da-
ta 6 novembre 1964 al n. 66241 di formalitd ed in data 6 no-
vembre 1964 al n. 56240 di formalita.

- all'ipoteca iscritta il 18 gennaio 2007 al n. 1620 di for-
malitd a favore di "MEDIOBANCA - BANCA DI CREDITO FINANZIA-
RIO S.P.A." e di "MORGAN STANLEY BANK INTERNATIONAL LIMITED"
per atto di mutuo del 21 dicembre 2006 n. 2471 di rep. del
Notaio Carlo Marchetti di Rho, debitamente registrato:

- all'ipoteca iscritta il 18 gennaio 2007 al n. 1621 di for-
malitd a favore di "MEDIOBANCA - BANCA DI CREDITO FINANZIA-
RIO S.P.A." per atto di mutuo del 21 dicembre 2006, n. 2473
di rep. del Notaio Carlo Marchetti di Rho, debitamente regi-
strato;

- all'ipoteca iscritta il 30 maggio 2008 al n. 13756 di
formalita a favore di "MEDIOBANCA - BANCA DI CREDITO FINAN-
ZIARIO S.P.A." per atto di mutuo del 7/5/2008 n.
21.428/6.066 di rep. del Notalo Renata Mariella di Milano,
debitamente registrato;

- alla trascrizione del 29 gennaio 2007 al n. 6332 di forma-
lita a favore di "MEDIOBANCA - BANCA DI CREDITO FINANZIARIO
S.P.A." e di "MORGAN STANLEY BANK INTERNATICNAL LIMITED",
per "cessione di pigioni" in forza dell'atto del 21 dicembre
2006 n. 2468 di rep. del notaio Carlo Marchetti di Rho, de-
bitamente registrato.

Per dette ipoteche e trascrizione & stato prestato assensoc a
svincolo di beni da formalita ipotecarie con atto autentica-
to da me notaio in data odierna, rep. n. 683 che verra regi-
strato ed annotato nei termini a cura di me notaio ed a spe-
se della Parte Venditrice.
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ART. 6
Contratti di Locazione attualmente vigenti
6.1 Le Parti si danno reciprocamente atto che 1'Immobile ri-
sulta, alla data del presente atto, parzialmente utilizzate
da:
- Societa Autoparking 2T Snc, con sede in Roma, in virtt di
contratto di locazione sottescritto in data 30 giugne 2000
fra la stessa e l‘allora proprietaric "SAI - Societa Assicu-
ratrice Industriale Spa", registratc presso l’Agenzia delle
Entrate di Trieste, al n. 2982, serie 3T dell’anno 2006;
- Vodafone Spa (gia Omnitel Pronto Italia Spa), con sede in
Roma, in wvirtu di contratto di locazione sottoscritto in
data 6 novembre 2000 fra la stessa e l’allora proprietario
"SAT - Societa Assicuratrice Industriale Spa", registrato
presso 1’Ufficio del Registro di Ivrea il 7 marze 2001 al n.
1004 serie III. Parte Accuirente prende atto che il suddetto
contratto di locazione & stato disdettato da Parte Venditri-
ce con decorrenza dal 30 aprile 2007 e che pertanto Vodafone
S.p.A. occupa le parti dell’Immobile alla medesima destina-
te, corrispondendo alla proprietd una indennitda di occupa-
zione.
Dalla data del presente atto il FONDO ALPHA subentra nei
predetti rapporti, contrattuali e di fatto, acquisendo ogni
relativo diritto. Cgni onere maturato antecedentemente alla
predetta data rimarra ad esclusivo carico di Parte Venditri-
ce. La parte venditrice si impegna a trasferire alla parte
acquirente entro trenta glorni dalla data odierna i depositi
cauzionali ove presenti ed 1 ratei di canone e/o d'indennita
di competenza di quest'ultima.
ART. 7
Garanzie della Parte Venditrice
La Parte Venditrice dichiara e garantisce:
7.1 di avere la piena ed esclusiva proprietd dell’Immobile
che viene venduto alla Parte Acguirente in data odierna, 1li-
bero da iscrizicni o trascrizioni pregiudizievoll - ad ecce-
zione di quanto indicato al precedente art. 5.2;
7.2 che, trattandosi di vendita c.d. *in bloecco”, non vi so-
no diritti di prelazione per l’acquisto dell’Immobile né in
favore dei Condutteri in base ai Contratti di Locazione di
cui all’ art. 6, né in favore di terzi, non trovando appli-
cazione 1’art. 38 della Legge 392/78;
7.3 che 1'Immobile & stato regolarmente assicurato (con po-
lizza "all risks, danni diretti ed indiretti" e polizza RCT)
dalla Parte Venditrice finc alla stipula del presente con-
tratto. La Parte Venditrice garantisce che, alla data odier-
na, non sussistonoc pretese nei sucl confronti derivanti da
eventuali sinistri, wverificatisi antecedentemente alla data
odierna. In difetto, tutti i relativi oneri graveranno sulla
Parte Venditrice. Alla data odierna tutti i contratti di as-
sicurazione relativi all’Immobile cessano di avere efficacia
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e, comungue, non sonc trasferiti alla Parte Acquirente la

quale provvedera autonomamente ad assicurare 1'Immobile;

7.4 che sono state corrisposte tutte le imposte, oneri e

tasse dovuti in relazione all’Immobile e che non sono in es-

sere contrattli e/o altri tipi di accordi stipulati dalla

Parte Venditrice, o suoi aventi causa, ad eccezione del Con-

tratti di Locazione sopra citati e degli atti descritti al

punto 5.2;

7.6 di essere in possesso delle necessarie autorizzazioni

per la firma del presente contratte e 1’adempimento delle

relative obbligazicni.
ART. 8
Garanzie della Parte Acquirente

La Parte Acguirente dichiara e garantisce:
8.1 di essere in possesso delle necessarie autorizzazioni
per la firma del presente contratto e 1'adempimento delle
reiative obbligazioni;
8.2 di aver visitato 1’'Immobile e di aver condotto una com-
pleta e soddisfacente ricognizione dei luocghi, nonché una
due diligence documentale, dalla stessa ritenuta soddisfa-
cente. La Parte Acquirente dichiara inoltre di avere un’ade-
guata e sufficiente conoscenza dell’Immobile e del mercato
immobiliare da giustificare la propria decisione di sotto-
scrivere il presente contratto;

8.3 di avere la piena conoscenza dei Contratti di Locazione.

ART. 9
Foro Competente

Tutte le controversie che dovessero sorgere in relazione al-

la interpretazione, validitd, esecuzione e/o risoluzione del

presente atto saranno devolute alla competenza esclusiva del

Tribunale di Roma.

ART. 10
Urbanistica

La Parte Venditrice, al sensi e per gli effetti degli artt.

3 e 76 D.P.R. 445/2000, previo avviso di me notailc sulle

conseguenze penali per le dichiarazioni mendaci, assumendone

ogni responsabilita, dichiara, ai sensi del combinato dispo-

sto del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e dell’art. 40 Legge 28

febbraio 1985, n. 47, e successive modifiche e integrazioni,

che:

a) la costruzione dell’Immobile & iniziata prima del 1° set-

tembre 1967 e precisamente in dipendenza delle licenze edi-

lizie n. 2199 del 9 settembre 1961 e n. 412/B del 10 novem-
bre 1964 e dichiaratoc abitabile con licenza del 25 ottobre

1966;

. b} successivamente non sono state apportate modifiche o ef-
fettuate opere per le quall sarebbe statoc necessario richie-
dere licenze, concessioni o altra autorizzazione amministra-
tiva fatti salvi quelli rilasciati dal Sindaco del Comune di
Roma per la realizzazione di opere e per lavori di ristrut-

Fimit 0000235 del 09/01/2009




turazione e frazionamento di seguito specificati:
- Concessione edilizia in sanatoria in data 10 marzo 1%98 n.
96758;
- Concessione edilizia in sanatoria in data 10 marzo 1998 n.
96754;
- Concessione edilizia in sanatoria in data 17 novembre 1998
n. 144158;
¢) infine & stata presentata D.I.A., prot. n. 26285, in data
22 aprile 2008 e successiva integrazione, prot. n. 36007 del
5 giugno 2008, presso 1l Municipio XI del Comune di Roma,
per manutenzione stracordinaria, per la quale & stata presen-
tatata comunicazione di fine lavori in data 18 dicembre
2008, prot. n. 77459.
ART. 11

Elezione di Domicilio e Comunicazicni
Tutte le comunicazioni tra le Parti, previste o richieste
dal presente contrattoc o comunque necessarie in relazione ad
esso, dovranno essere effettuate per iscritto e comunicate
mediante consegna di persona, o lettera raccomandata con av-
viso di ricevimento, anticipata via telefax, ai seguenti in-
dirizzi {ovverc a quegli altri recapiti che dovessero essere
successivamente comunicati egualmente per iscritto):
~ Parte Venditrice:
GENERALI IMMOBILIARE ITALIA SGR, quale societa di gestione
del ¥ondo Scarlatti
Via Meravigli, 2 - 20123 - Milano
Alla cortese attenzione del Fund Manager del Fondo Scarlatti

Fax n. +39 02/801433.

- Parte Acquirente:

FIMIT - FONDI IMMOBILIARI ITALIANI SGR - S.p.A., guale so-
cieta di gestione del Fondo Alpha

Via Crescenzio, 14 - (01%3 - ROMA

Alla cortese attenzione deil’Arch. Fabio Sarti

Fax n. +39 06 68192090.

Ogni variazione sarad inefficace ove non comunicata all'altra

Parte presso il domicilio eletto.
ART. 12
Miscellanea

12.1 Qualora una qualsiasi delle disposizioni del presente
contratto sia o divenga invalida o inefficace in base alla
normativa applicabile, o a pronunce o giudizi arbitrali, 1la
validita ed efficacia delle rimanenti dispogizioni non sara
in alcun modo pregiudicata, salve che non risulti pregiudi-
cata l'idoneita del presente contratto al conseguimento del-
le sue finalita.

In ogni caso, ¢ualora l’invaliditd o l/inefficacia di cui
sopra derivi da una previsione normativa e le disposizioni
di tale normativa possano essere derogate dall’accorde delle
Parti, esse devono intendersi dercgate dalle Parti nella mi-
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sura consentita dalla normativa stessa, cosl che il presente
contrattc continui ad essere considerato wvalido, vincolante
ed efficace.
ART. 13
Spese e profili fiscalil
13.1 Tutti 1 compensi, costli e spese relativi al presente
atto sonoc esclusivamente a carico della Parte Acguirente.
Le Parti dichiarancg:
- che tutte le porzioni immobiliari oggetto del presente at-
to sono immobili strumentali che per le loro caratteristiche
non sono suscettibili di diversa utilizzazione senza radica-
1i trasformazioni;
~ che tali porzioni immobiliari, non sono state edificate
dalla Parte Venditrice, né sulle stesse la Parte Venditrice
ha eseguito lavori di cul alle lettere c¢), d}, ed e} del-
l'art. 31 della legge 457/78 ovvero di cul alle lettere c),
d), ed £f) dell'art. 3 del DPR n. 380 del 2001, da meno di
gquattro anni;
- la Parte Acquirente, come sopra rappresentata, dichiara di
essere soggetto passivo d'imposta (IVA) e di svolgere in via
esclusiva o comungue prevalente, attivitd che conferisce il
diritteo alla detrazione dell’Imposta sul Valore Aggiunto in
percentuale superiocre al 25% (venticingque per cento);
- la Parte Venditrice, come sopra rappresentata, dichiara
espressamente di optare affinché la presente cessione immo-
biliare sia imponibile I.V.A..
Pertanto, ai sensi dell'art. 10, primc comma, n. B8-ter),
lettera d) del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, quale intro-
dotto dall'articolo 35, comma 8 del D.L. 4 luglio 2006 n.
223, convertito con legge 4 agosto 2006 n. 248, stante guan-
to sopra dichiarato dalle Parti, la presente vendita verra
assoggettata:
- ad Imposta sul Valore Aggiunto in regime di c¢.d. ‘“rever-
se-charge”, ai sensi dell’art. 17, comma 6, lettera a-bis),
del DPR 633/72;
- ad Imposta di Registro in misura fissa ed alle imposte
ipotecaria e catastale proporzionalli in misura, rispettiva-
mente dell'l,50% ({(uno virgola cinguanta per cento) e dello
0,50% (zero virgola cinguanta per cento), ai sensi del comma
10~ter dell'articolo 35 del gia citato d4.1. 223/2006, essen-
do entrambe le Parti, Venditrice ed Acquirente, fondi Iimmo-
biliari di tipo chiuso disciplinati dalltart. 37 del D. Lgs.
24 febbraio 1998, n. 58 e dal D.M. n. 228 del 24 maggio
1999.
Le parti mi esoneranc dalla lettura di gquanto allegato per
. averne presa esatta e completa visione prima d'ora.
Richiesto 1o Notaio ho ricevute il presente atto, scritto
parte con mezzo meccanico da persona di mia fiducia e parte
a mano da me Notaio, ma da me letto al comparenti i guali a
mia domanda lo dichiaranco in tutto conforme alla loro volon-
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£4d e con me lo sottoscrivono alle ore 10, 45.
Occupa ventidue pagine fin qui di sei fogli.
F.to Alberte AGAZZI

F.tc Fabio SARTI

F.to Fabio ORLANDI, Notaio
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STUDIO NOTARILE MARCHETTI
Via Agnello n. 18
20121 - Milano - Tel, 02 72021846 r.a.

PROCURA SPECIALE
Il sottoscnitto Paviera Giovanni Maria, nato a Torino i 19 giugno 1959, do-
miciliato per la carica in Trieste, via Machiavelli n. 4, nella sua qualita di Am-
ministratore Delegato e Direttore Generale e, come tale, in legale rappresen-
tanza della societa per azioni con unico socio:

" Generali Immobiliare Italia S.p.A. Societd di Gestione del Risparmio”
(o, in forma abbreviata, "Generali Immobiliare Italia SGR S.p.A.") con se-
de legale i Tmeste, via Machuavelli n. 4, capitale sociale Euro 5.000.000,00
1v., codice fiscale e 1scnzione presso il Registro delle Imprese di Treste n.:
01106260324, iscritta al REA. di Treste al n. 124983, soggetta allanivita ds
direzione e coordinamento di Generali Investments S.p.A., (di seguito anche
la “Societa”) quale societa di gestione del fondo comune di mvestimento im-
mobiliare di tpo chiuso nservawo ad investitori qualificat denominato "Scar-
latti ", (di seguito anche il "Fondo™),
munito degh occorrent poten per quanto infra in forza e n esecuzione di deb-
bera del Consigho di Ammunistrazione in data 27 ottobre 2008, che i estratto
autentico, al presente si allega sotto "A",

PREMESSO CHE
nella predetta runione del 27 ottobre 2008 i Consigho di Amministrazione
della Societa ha deliberato di autorizzare la vendita dellimmobile sito in Ro-
ma, via Cristoforo Colombo n.70 (di seguito, I' “Immobile”), facente parte
del patrimomio de! Fondo, conferendo al sottoscritto ed al Presidente del Con-
sigho di Amministrazione, dott. Giancarlo Scom, anche in via disgiunta, tutt 1
piu ampi poteri per stipulare e sottoscrivere, in nome e per conto ed In rappre-
sentanza del Fondo Scarlami, Tatto di compravendita dellImmobile al prezzo
. di Euro 23.500.000,00, leventuale contratto preliminare e/o ogni ulteriore at-
to connesso alla cessione dellImmobile, con facoka di nominare procuraton
speciali per 1 perfezionamento di tutti ghi atti relativi allTmmobile.

L’Immobile risulta gid censito nel catasto dei Fabbricatt del Comune di Roma
come segue: foghio 822, mappale 207, sub.
1-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-20-21;  Tarea sulla quale msite IIm-
mobile risulta disunta al Catasto Terreni del Comune di Roma al foglio. 822,
mappale 207 Ente Urbano di superficie 007170

Tutto ¢i6 premesso e ritenuto

NOMINA E COSTITUISCE
procuratort speciali della Societa, 1 signon:
1) Albento Agazzi, nato a Bergamo 1l 18 giugno 1977;
%) Stefano Keller, nato a2 Milano 1l 15 agosto 1975;
72} Carlo Ptrola, nato a Desio (MI) i 19 settembre 1963;
& David Brogi, nato a Pisa 1 18 ottobre 1971;
tutt domucihau per 'mcarnico presso la sede della Societa, affinché, m nome e
per conto ed 1 rappresentanza del Fondo Scarlati con firma disgiunta abbia-
no a:
. stpulare e soutoscrivere il contratto di compravendita dellImmobile
e/o Teventuale contranto preluninare con h societa FIMIT SGR ovvero con
un fondo immobiliare dalla stessa gestito, anche nelle forme utili alla loro tra-
scrizione, precisando con dati catastali, consistenze, coerenze e confini la pro-
prieta in vendita, anche vanando e meglo mndividuando 1 dau rdemficativi
(anche carastali} dellImmobile ‘medesimo, nonché ponendo in essere ogni ul-
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uvi, di rettifica e/o ncognitivy;

. con riferimento ai predetu att:

- accettare la proposta di acquisto, convenire tutte le condizioni contrat-
tuali ritenute pni convenienti nelPinteresse del Fondo, stabilendo modalita di
pagamento del prezzo di acquisto, concedendo — ove nitenuto opportuno — di-
Jazioni di pagamento, assistite da idonee garanzie, anche reali, nel nspetto del
le misultanze del c.d. “giudizio di congruita” rlasciato daltEsperto Indipen-
dente a1 sensi della normativa vigente;

- nscuotere il prezzo pattuito per la vendita dellImmobile diremamente
dallacquirente, ovvero da istituto di credito nel caso di mutuo concesso per
Tacquisto del bene Immobile;

- rlasciare quietanza liberatoria a saldo, con facolad di rmuncia ad ogni
eventuale dirito di ipoteca legale;

- prestare la garanzia per evizione e la garanzia sulla regolarita urbanist-
ca ed edilizia dellImmobile e sulla conformita alle norme di legge e di regola-
mento;

- richiedere e disporre le cancellazioni delle ipoteche iscritie sultImmo-
bile, ovvero nchiedere e disporre il frazionamento/riduzione delle ipoteche
medesime;

- indicare evenmuali iscrizioni e trascrizioni pregludizievol ed alri pesi,
vincoli e serviti, garantendo per il resto la piena disponibilita e liberta dellog-
getto della vendita;

- inserire negli atti di vendita tutt 1 patti, termini e condizioni che saran-
no mteoutl opportuni, firmare i tipi planimetrici (dai quah si evincano : frazio-
namenti), documenti catastali o quantahro si dovesse rendere necessario,
nonché sottoscrivere denunce di consolidamento di usufrutto;

- assoggettare Pefficacia dello stipulando comwrarto di compravendita
e/o preliminare a eventuali condizioni sospensive o msolutive ed intervenire
nei relativi ata di venficata condizione;

- pattuire tutte le clausole contratruall ritenute opportune, di natura rea-
le od obbligatora;

- richiedere la costituzione di depositi a garanzia e/o il nlascio di fide-
jussioni bancane e polizze assicurative;

- cancellare /o costituire servitu attive e passive, vincoli ed obblight di
qualsiasi natura, (ivi compresa la facoltd di intervenire ad eventuali attt di rila-
scio e risoluzione di garanzie gravant sullImmobile);

- pagare ogm imposta e tassa eventualmente dovuta;

- sottoscrivere le dichiaraziom di alienazione alla competente autorta di
Pubblica Sicurezza;

- effettuare eventuali notificazioni per dimu di prelazione spettant a
terzi al senst di legge, nlasciando dichiaraziom a nguardo;

- mtervenire in qualsiasi atto collegato o successivo, in ordine di tempo,
allarto di Compravendxta che si dovesse rendere necessano al fine di costitur
re, modificare, rinnovare o estinguere vincol, diritti reali, servin, precan od
altro e nlasciare, nei casi consentiti dalla legge, dichiarazioni sostiutive di at-
10 1IOTOMO;

. compiere e/o sottoscrivere, anche se qui non specificato, ogm atto e
documento nsultasse necessario, opportuno od utile per i perfezionamento
della cessione dellImmobile, anche con rifenmento alla documentazione fi
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del Fondo.
Da conservarsi negh ongmali del notaio autenticante.
F.to Grovanm Mana Paviera

N. 4798 direp. N. 2496 di racc.
Certfico 10 sottoscrito Cardo Marchetti, notaio in Milano, iscritto presso il
Collegio Notanle di Milano, che il signor:

- Paviera Giovanni Maria, nato a Torno it 19 ggno 1959, domicihiato per
la carica presso la sede sociale in Trieste Via Machiavelli n. 4, nella sua qua-
Ita di Amminisiratore Delegato e Direttore Generale e, come tale, in rappre-
sentanza della societa per azioni con unico socio:

Generali Immobiliare Italia S.p.A. Societ’ di Gestione del Risparmio
con sede n Trieste via Machiavelll n. 4, capitale sociale di Euro 5.000.000,00
1v., iscnzione al Registro delle Imprese di Trieste ‘e codice fiscale n.
01106260324,
quale societa di gestione del fondo comune di investimento immobiliare di t-
po chiuso niservato ad investitori qualificati denominato "Scarlatt ",
della cui identita personale 1o notaio sono certo,
ha sottoscrimio l'ato che precede alle ore 18,00 e firmato a margine gli ahn
quattro mezzi fogli dello stesso, pure da me notaio firmati, in mia presenza.

Milano, via Agnello n. 18,
3 (tre) dicembre 2008 (duermnilaotto)
F.to Carlo Marchett: notaio
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VERBALE DEL CONSIGLIO DI ANIMINISTRAZIONE DEL

27 OTTOBRE 2008

Dl “GENERALI {MMOBILIARE ITALIA S.p.A.

SOCIETA’ DI GESTIONE DEL RISPARMIO”

I 'anno 2008, il giorno 27 del mese di ottobre, alle ore 12:30, si &

riunito presso la sede legale della Societa in Trieste, via Machiavelli

n. 4, il Consiglio di Amministrazione di GENERALI Immobiliare Halia

S.p.A. Societa di Gestione del Risparmio.

Assume la Presidenza della riunione il Presidente del Consiglio di

Amministrazione, Giancarlo SCOTT], if quale constata e da atto che:

sono presenti a Trieste, per il Consiglio di Amministrazione,
oftre a lui medesimo, 'Amministratore Delegato e Direttore
Generale, Giovanni Maria Paviera, il Vice Presidente, Gianluigi
Costanzo, i Consiglieri, Raffagle Agrusti, Giovanni Perissinotto,
Antonio Spallanzani e Virgilio Tesan, e per il Collegio Sindacale,
it Sindaco Effettivo, Gaetane Terrin;

ai sensi dell'art. 16 dello Statuto Sociale, partecipano alia
riunione, con collegamento in audioconferenza, il Presidente del
Collegio Sindacale, Maurizio Dattilo‘ e il Sindaco Effettivo, Angelo
Venchiarutti;

assiste alla riunione, in relazione agli argomenti trattati, Federica

Salvini, responsabite della Funzione Finance e Risk Management

della Societa.

Il Presidente invita il Segretario del Consiglio, Maurizio Fuggitti, a

redigere il processo verbale della presente riunione.

qu(s)ss(t)o pzur:l%o,s iquerelsige?té, aléezngqg'art, 16 deflo Statute
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Sociale, nel constatare la regolaritd di convocazione g]qll_a'éeduta,

dichiara il Consiglio di Amministrazione validamente cosﬁtqito ed atto
a discutere e deliberare sul seguente:
ORDINE DEL GIORNO

1. Relazione sulle attivitd del Fondo “Scarlatti”.

OMISSIS

La documentazione relativa agli argomenti allordine del giorno, &
stata acquisita, come di consueto, agli atli del Consiglio di

Amministrazione ed & stata distribuita ai Signori Amministratori e

Sindaci prima dell'inizio della riunione.

In apertura del lavori consiliari, il Presidente, ai sensi dell’art. 239 |



ad essere portatori di un inferesse, per conto proprio o di terzi, a
darne notizia all'organo amministrativo.

Nel merito rammenta che, in caso di sussistenza di tale presupposto,
gli Amministratori sono tenuti a precisare, in sede di trattazione di
ciascun tema in discussicne, {a natura, i termini, 'origine e la portata
deli'eventuale situazione avente rilevanza ai fini delta normativa in
argomento.

Successivamente, il PRESIDENTE da inizio alla trattazione deghi
argomenti posti all'crdine del giorno.

* %k X

Sul primo punto:

1. RELAZIONE SULLE ATTIVITA’ DEL FONDO “SCARLATTY”

OMISSIS
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Proséé;eﬁdo, 1’Aﬁminisiratore Délegato e Direttore Generale
ri-chiamando Finformativa resa al Consiglio nelle precedenti sedute,
del 28 luglio e del 22 settembre 2008, circa il processo di dismissione
dellimmobile di Roma, via Cristoforo Colombo 70 (I"Immobile”),
ricorda che con delibera del Comitato Consultivo del 10 luglio 2008
era stata autorizzata la vendita delllmmobile, con un prezze minimo
di veqdita di circa Euro 23.000.000,00.

La Societa ha, pertanto, proceduto ad indire una procedura di gara,
alla quale sono state invitate 19 societd. Nei termini stabiliti dalla
procedura (31 luglio 2008) & pervenuta una sola offerta, da parte di
FIMIT SGR, per conto del Fondo Alfa, per un valore pari a 19,0
milioni di euro.

Come deliberato nella precedente seduta del Consiglio di
Amministrazione del 22 settembre u.s., tale offerta inferiore Q
allimporto minimo fissato per la vendita, era stata respinta.

Prosegue comunicando che in data 23 ottobre 2008 & pervenuta una
nuova proposta di acquisto da parte di FIMIT SGR, che, come
evidenziato nella lettera, che viene allegata agli atti della presente
riunione, precisa che essendo FIMIT SGR proprietaria del corpo di

fabbrica adiacente e nellimminenza di interventi volti alla

riqualificazione delle facciate e delle coperture, la stessa ha ritenuto

opportuno considerare rimmobile nella sua interezza e, perianio, Q;

'\F|m|t Oom«?tsre défﬁ@fﬁfﬁ Glﬁgquisto. per un importo pari ad



Euro 23.500.000,00.
Considerato che il valore espresso dall'Esperto indipendeai_e‘ e in virtd
defle analisi effettuate, la Societa si era posia come oblettivo la~
vendita, delllmmobile, ad un prezzo indicativo di circa € 23.000.000
pari a circa 3.700 €/mq sulla superficie commerciale e che [Esperto
Indipendente ha rilasciate apposito giudizio di congruita de! prezzo
offerto da FIMIT SGR, ovverc a FIMIT SGR per conto di un Fondo
dalla stessa gestito, sentito anche il parere del Comitato Consultivo,
' espresso per le vie brevi, ritiene opportuno procedere alla vendita

del’lmmobile, al prezzo di Euro 23.500.000,00.

Al termine dellesposizione, ii CONSIGLIO DI AMMINISTRA
dopo ampia ed esaustiva discussione, allunanimita,
delibera

- di approvare la vendita a FIMIT SGR, owéro a FIMIT SGR per

conto di un Fondo dalla stessa gestito, d_elI'!mmobil.e, al prezzo &

indicato; Kj
D - di conferire al Presidente ed allAmministratore Delegato e
Direttore Generale anche in via disgiunta tra loro e con facolta di
subdelega, tutti i pitt ampi poteri affinché, in nome e per conto ed

in rappresentanza del Fonda abbiano a:

. stipulare e sottoscrivere il contratto di compravendita
dell'lmmobile e/o 'eventuale contratto preliminare, anche nelle
forme utili alla loro trascrizione, precisando con dati catastali,
consistenze, coerenze e confini della proprieta in vendita,
anche variando i dati identificativi delfimmobile medesimo,

nonché ponendo in essere ogni ultericre atto connesso alia
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cessione dellimmobile, tra cui eventuali atti Integrativi, di

rettifica g/o ricognitivi;

. con riferimento ai predetti atti:

- accettare la proposta di acquisto, convenire tufte le
condizioni  contrattuali ritenute  pill  convenienti
nellinteresse  del Fondo, stabilendo modalita di
pagamento del prezzo di acquisto, concedendo — ove
ritenuto opportuno — dilazioni di pagamento, assistite da
idonee garanzie, anche reali, nel rispetto delle risultanze
del c.d. g:udnz:o di congrwt"' rilasciate dal’Esperto
Indipendente ai sensi della normativa vigente;

- riscuotere il prezzo pattuito per la vendita delflmmobile
direttamente dall'acquirente, ovvero da istituto di credito
nel caso di mutuo concesso per l'acquisto -del béne
Immobile;

- rilasciare quietanza liberatoria a saldo, con facolta di

| rinuncia ad ogni eventuale diritto di ipoteca legale;

- prestare la garanzia per evizione e la garanzia sulla
regolarta urbanistica ed edilizia deil'lfnmobile e sulla
conformita alle norme di legge e di regotamento;

- richiedere e disporre le cancellazioni delle ipoteche

iscritte sull'immobile, ovvero richiedere e disporre i |

"
8
i

frazionamento/riduzione delle ipoteche medesime;
- indicare eventuali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievol
ed altri pesi, vincoli e servitu, garantendo per il rasto la

piena disponibilita e liberta delf'oggetto della vendita;

Fimit 0000235 del 09/01/2009




inserire negli atti di vendita tutti i patti,i-ntérmini e
condizioni che saranno ritenuti opportunt, ﬂrn?are i tipi
planimetrici (dai quali si evincano i frazionamenti},
documenti catastali o quant'altro si dovesse rendere
necessario, nonché  sotioscrivere denunce di
consclidamento di usufrutio;

assoggettare l'efﬁcécia dello stipulando contratto di

verificata condizione;

pattuire tutte le clausole contrattuali ritenute opportu

di natura reale od obbligatoria;

‘fichiedere la costituzione di depositi a garanzia efo il

rilascio di fideiussioni bancarie e polizze assi“curative;
cancellare efo costituire servitl attive e passive, vincofi
ed obblighi di qualsiasi natura;

pagare ogni imposta e tassa eventualmente dovuta;
sottoscrivere le  dichiarazioni di  alienazione alla
competente autorita di Pubblica Sicurezza,

effettuare eventuali notificazioni per diritti di prefazione
speftanti a terzi ai sensi di legge, rilasciando
dichiarazioni a riguardo;

intervenire in qualsiasi atto collegato o successivo, in
ordine di tempo, allatto di compravendita che si
dovesse rendere necessario al fine di costituire,

modificare, rinnovare o estinguere vincoli, diritti real,
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servitl, precari od altro e rilasciare, nei casi consentiti
dalla legge, dichiarazioni sostitutive di atto notorio;

. compiere e/o sottoscrivere, anche se qui non specificato, ogni
atto e documento risultasse necessario, opportuno od utile per
it perfezionamento delfa cessione delflmmobile, anche con
riferimento alla documentazione finanziaria relativa ai contratti
di ﬂnanziar_nento sottoscritti in nome e per conto del Fondo;

. nominare procuratori speciali con uguali o pil fimitati poteri per
il perfezionamento di tutti gli atti relativi alllmmobile, oggetto
delia presente deliberazione.

il tutto sin d'ora con piena promessa di rato e valido, e con obbligo di

riportare al Consiglio su quanto operato.

OMISSIS

Fimit 0000235 del 09/01/2009




OMISSIS

Terminata la discussione sugli argomenti posti all'ordine del giomo e
nulfaltro essendovi da deliberare, i PRESIDENTE, previa lettura ed
approvazione del presente verbale, dichiara conclusa fa riunione alle

ore13.15.

IL SEGRETARID . PRESIDENTE~
AUosSTEm Xograh C S
. et o

3O
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N. 4797 direp.
Certfico 10 sottoscatto C:ltlo Marchetti, notaio in Milano, iscritto presso il
Collegio Notarle di Milano, che la presente copia in cinque mezzi fogli &
conforme 2 quanto dportato sulle corrispondend pagine del Libro Verbali del
Consiglio di Amministrazione della societa per azioni con unico socio
"Generali Immobiliare Ttalia S.p_A. Societa di Gestione del Risparmio®
(o, in forma abbreviata, "Generali Immobiliare Italia SGR 5.p.A.") con
sede legale in Tdeste, via Machiavelli n. 4, capitale sociale Euto 5.000.000,00
iv., codice fiscale e isctizione presso il Registro delle Imprese di Treste:
01106260324, iscatta al RE.A. di Tdste al n. 124983.
Libro esibitomi bollato, numerato e vidimato ai sensi di legge.
Le parti omesse non ne alterano il contenuto.

‘Milane, li *

3 (tre) dicembre 2008 {(duemilaotto)




Fimit 0000235 del 09/01/2009



17
1.4

™ET B
1 B DELR

PROCVURA SPECIALE

1 sottoscritto Ing. Massimo Caputi, nato a Chieti il giorno 11 dicembre 1952

e residente in Roma, Via_A. Nibby n. 11 e domiciliato ove appresso, codice

fiscale CPT MSM 52711 C632V, in qualita di Amministratore Delegato

della “Fondi Immobiliari Italiani Societd di Gestione del Risparmio — Sacieta

per Azioni”, in _forma abbreviata “FIMIT SGR”, con sede in Roma, Vi

cenzi it oclale euro 5.574.538,00

(cinquemilionicinquecentosettantaquatiromilacinguecentotrentotto/00), inte-

amente versato, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro Traprese di

106, iscritta al . -

di gestione del fondo comune di investimento immobiliare denominato

“Alpha Immobiliare - Fondo Comune di Investimento Immobiliare di tipg

Chiuso” (di seguito, “Fondo Alpha” o “Fondo™), al presente atto autorizzatol

in virth dei poteri a Iui conferiti con delibera del Consiglio di

Amministrazione del 14 novembre 2008 ed in esecuzione di quanto previsto

nella deliberazione consiliare assynta il 30 ottobre 2008 con il presente atto \
NOMINA E COSTITUISCE

procuratori speciali (di seguito, i “Procuratori®) di FIMIT SGR:

- 1’Arch. Fabio Sarti, Senior Fund Manager, nato a Ascoli Piceno_il giomo

20 dicembre 1967, codice fiscale SRT FBA 67T20 A462D:

- il Dott. Paolo Andrea Fiore, Assistant Fund Manager, nato_a Roma_il

giomo 29 dicembre 1979, codice fiscale FRI PND 79129 H5010:

entrambi domiciliati, ai fini della presente procura, presso la sede di FIMIT

SGR:

atfinché, anche in via disgiunta tra loro, in nome, per conto e nei Hmiti dei
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oteri al mandante medesimo conferiti e nell’interesse della suddetta Societd]

che agisce per conto del Fondo Alpha, abbiano ad acquistare dalla societa)

GENERALI IMMOBILIARE ITALIA S.p.A. Societa di Gestione del

Risparmio, che a sua volta agisce per conto del fondo comune di

investimento immobiliare di tipo chiuso denominato “SCARLATTI - Fondo

Comune di Investimento Immobiliare di Tipo Chiuso”, riservato ad]

investitori istituzionali, ad un prezzo pari ad euro 23.500.000,00

(ventitrémilionicinquecentomila/00) oltre imposte dovute, 1’immobile sito inj

Roma, Via Cristoforo Colombo n. 70 (di seguito, I’“Imumobile™), censito nel

Catasto Fabbricati del Cormme di Roma come segue:

— Foglio 822, part. 207 sub. 1, z.c. 3/, cat. C/6, R. C. Euro 7.434,71;

17
D

— Foglio 822, part. 207 sub. 2;

QD

| Foglio 822, part. 207 sub. 3, z.c. 3%, cat. C/1, R. C. Euro 9.583,68;

— Foglio 822, part. 207 sub. 4, z.c. 3*, cat. A/10, R. C. Euro 23.666,64;

— Foglio 822, part. 207 sub. 5, z.c. 3%, cat. A/10, R. C. Euro 17.120,55;

— Foglio 822, part. 207 sub. 6, z.c, 34, cat. A/10, R. C. Euro 17.120,55;

1
’
4
3
R

- Foglio 822, part. 207 sub. 7, z.c. 3%, cat. A/10, R. C. Euro 17.120,55;

— Foglio 822, part. 207 sub. &, z.c. 3", cat. A/10, R. C. Euro 17.120,55;

— Foglio 822, part. 207 sub. 9, z.c. 3%, cat. A/10, R. C. Euro 17.120,55;

— Foglio 822, part. 207 sub. 10, z.c. 3®, cat. A/10, R. C. Euro 17.120,55;

— Foglio 822, part. 207 sub. 11, z.c. 3/, cat. A/10, R. C. Euro 17.120,55;

— Foglio 822, part. 207 sub. 12, z.c. 3/, cat. A/10, R. C. Euro 17.120,55;

— Foglio 822, part. 207 sub. 13, z.c. 3*, cat. A/10, R. C. Euro 15.106,36;

— Foglio 822, part. 207 sub. 14, z.c, 3*, cat. A/10, R. C. Euro 12.085,09;

~ Foglio 822, part. 207 sub. 15, z.c. 3%, cat. C/2, R. C. Euro 3.525,07;
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Foglio 822, part. 207 sub. 16, z.c. 3~ cat. D/1;

Foglio 822, part. 207 sub. 17;

1

Foglio 822, part. 207 sub. 18, z.c. 3, cat. D/1:

Foglio 822, part. 207 sub. 19, z.c. 3~ cat. B/4, R. C. Euro 24.548.44;

1

Foglio 822, part, 207 sub. 20, z.c. 3, cat. A/10, R. C. Eurc 5.949,58;

Foglio 822, part. 207 sub. 21, z.c. 3/, cat. A/10, R. C. Euro 8.560,27.

All’uopo, i nominati Procuratorl sono autorizzati a:

- intervenire nel relativo atto notarile, dove meglio individuera I’Immobile

oggetto di compravendita al Fondo nei suoi esatti confini, dati catastali

consistenza, e sottoscriverlo;

- fare precisazioni e/o integrazioni; / '{

- prevedere e regolamentare eventuali condizioni sospensive;

- ricevere dichiarazioni e procedere ad allegazioni ai sensi della Legge n.

- ricevere il possesso dell’Immobile € le garanzie di legge;

47/85, del D.P.R. n. 380/01 ¢ del D.Lgs. n. 192/2005; | Q

- ricevere e rilasciare nonché sottoscrivere dichiarazioni, anche in form

sostitutiva di atto notorio, e denunce fiscali in genere; ;X

- convenire qualunque patto di natura reale e/o obbligatoria che risulti utile \

e/o necessario per la conclusione dell’affare in modo che mai da alcuno

ossa a loro eccepire difetto e/o indeterminatezza di mandato e/o di poteri.

[l tutto con promessa di rato e valido e fin da ora ratificato e da esaurirsi inl

un unico contesto.

FIMIT SGR, come rappresentata in epigrafe. si impegna a risarcire e tenere

indenne i Procuratori da ogni costo, spesa, pretesa, responsabilitd e obbligo

risarcitorio a cui i medesimi possano essere sottoposti in relazione alld]
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presente procura speciale o che possano subire o in cui possano incorrerd

come risultato di una qualsiasi azione compiuta dai medesimi nell’esercizio

di uno dei poter agli stessi conferiti con la presente procura speciale.

Roma, {9 weerpre JOOE

+
O
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Repertorio n. 48072

AUTENTICA DI FIRMA

Io sottoscrittc Dott. GENNARO MARICONDA, Netaio in Roma,

studic in Viale Erunc Buozzi n. 82, iscritto nel Ruolc deil

Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia,

certifico

che 1'Ing. Massimo CAPUTI, nate a Chieti il giorno 11 dicem-

bre 1952 e residente in Roma, Via A. Nibby n. 11,

nella sua gualitd di Amministratore Delegato della "FONDI TM-

MOBRILIARI ITALIANI - Societd di Gestione del Risparmic So-—

cieta per Azioni”, in forma abbreviata "FIMIT SGR" con sede

in Roma, Via Crescenzio n. 14,

della cui identita perscnale, gualifica e poteri io Notaio

sono certo, ha firmato la suestesa procura in miz presenza.

Roma, li diciannove dicembrg duemilaotto .
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Men. B (Nuowe Catasto Edilicia Urbana)

- MODULARIO
F. + rig. rand. + 497

MINISTERQ DELLE FINANZE'

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{R. DECRETO-LEWGE 33 AFRILR 1535, N. 0f)

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di Lowa _ Via__Colowmbo_70 : -

! - -
Ditta LSBT Seads fsscurstoce . Industriale 2:p.h .
Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale . di P\DWHJ.

ZPLANIME TRIA

DELLA ¢

SOSTITVZIONE

b
" ORIENTAMENTO

sc.q..( DI 1,200

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilute dal M. ING- BRUNO CIHANT BIAT

{Thale, nams & anpramas daf tavies] .

DATA Tscritto ol Albo degll. INGEGNERL
FROT- delle Provincie &i__ TORING
pata .9&//.%/4%?/ /
' ;

Firma:

LRYAL . Goned o - hinrn




LAEE . Borrema £Y . #ous

MODULARIO
F. - . rehd. - 497

MINISTERO DELLE FINANZE

Mol DIRETIONE GENERALE DEL CATASTO E DET SERVIL TECNICI ERARIAL
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(. DECRETO.LEGGE 13 APRILE 183, N. 852)

Mon, B {Nuoso Cotoste Edilisic Urbang)

Planimetria dellimmobile situato nel Cornune di IZ.OW\D\ Sk Via &J\ oVin bo 7O
Ditta SA T Saaeds  Assiewratrice Todvsirole S p A
Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnieo Erariale di Rowma

RRY-ULYF

5! E '} “? M-ﬁ‘“
; ‘h,'5| .u,;.q i 3 Il

:.l| F}.T i
5 i

',QIA:'CDLOMBD S ‘ .. . GRIENTAMENTO
1

4
B R L ,' o
o ’ oo ¢ 8C4L4 prrmen 4 N

PLANTME TIUA

SOSTITUZIONE .

PROT, N dalla Provincie di ToRING

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilata dal DR, J0K . T piAY
mnd o depiimd dol hmico) _- v
DATA Esoritts ol Albo degil_!bféﬁﬁﬂfeﬂlw__%

DATA ‘29/-3/ /{ i

Firma:




" i Mon. B (Nuave Cofasto Edivh'n';a Urbana)
MINISTERO DELLE FINANZE

SAZ DIRETIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIAL
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(®. DECREYO-LEGOR i3 APRILE 1009, K. a1

MODULARID .
; F. - fig, rond, - 4B7

Planimetria rleZI'lmmob;Ia situato nel Comune di __R . ona Via Cotennro L0
Ditia %A1 S.oaciETa. Boasi et AATALEELE L uBYsTRIALE 9 ..
Allegata alla dichiatazione presentata all'Ufficio Teenico Erariale di Reora

CPLANLETRIA . LTI

i
1

biipr ri2e0

'SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilaa dal . 3.
(Titela, rewsa « mpemsn dal srcnize)
DATA Iscritio olf’ Albo daglL.JN&EEMEEL_M
PROT, N* dells Provineis di_ LORING

DATH ‘Z-‘al Z"J; / ?’Zﬁf

Firmas

LRLL. - eerEmLEE . RO

© e e e mmn b me e e L




MINISTERO oeLLe FINANZE : e B (s Cleste i Urban
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI -
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO
{R. DEORETO-LEGAZ 13 APRILE 030, K. 462)
. Plunimetria dell'immobile situate nel Comune di P\'OW\Q Via CO [0\’“ bho 7O
Ditta 5 H I SOCKe.'t'o./ 'ﬂgstcw{o\t‘r[ca Iv.cius‘tmq\e_ S;‘::Pv
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficie Tecnico Erariale di %OVV\ &
- . I P 1
FooUo: BIL . AUB T
v P STt : P B
; .
! ;e
P :l G ' ; :
| . coloMeo.”
; 1 i o f SCAL4 DI
. . 1o
ST SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilaia dal MJN&_._{ED, (
. . {Timla, -:ﬁ.-‘m l‘-.sf: i
DATA Iscriun oIt Albo degli__
i pROT, I ‘ della Provincia di.. ] ORIND €. 7
g DATA 19/}/ 3// 49&’1’/ . . P
i Firmﬂ:_&“ﬂ‘a;%wm
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Mon. B (Nuoss Catasto Editisio Drbano)

B MINISTERO DELLE FINANZE

DIRELIONE GENERALE DEL CATASI0 D SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R DECRETQ-LEQUE 13 AFRILE 1829, . 85%)

PIn;mime:ria dell’ immobile situata nel Comune di oo Yie Coiow\bo 70 _ .
Ditta S AT Socwet’  Asicoradvice  Tadusbele S.f‘:.& : .
Allegata alla dichisrazions presentata all'Ufficio Teenico Eraviale di Rowa,

. .
HSUB: g

FLANMI METRIA

5GALA DI I300

SPAZIO RISERVATD PER LE ANNOTAZIONI D'GFFICIO Compilata dal D&.JM&._B RUNO LA PIAT
e il )
DATA Iscritto ol Albe degll INGFENERI
FROT. Ne dellz Pr s TORING

DATA

e wous

11 L meriem.
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Mon. B (Nuove Catasto Ediliio Urbanay

MINISTERO DELLE FINANZE

_ <355 DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEF SERVIZI TECNICI ERARIAL
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R, DECRETO-LXGAE 1¥ APRILE 1233, N, 818)

Planimetria dell'immobile situato nel Comune di RIOMG : Via C O(O'M ho 70
- f

pima - S.ALT. CSociete  Assicuratece T udostriale S.r.ff-

Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di R ama

'

Foelio’ aig
ol . . -

oUB: g
i

PlANO BT

PLANIME TRIA

2

BT s s

. SCALA DI K300

i

5PAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilata dal &Mm&m

{Tlista, morie « snpmems daf

et

DATA
PROT. N°

Iscritta oIl Albo dagk___lMGESﬁZEBJ_
dells Provincia di_ TORING
nere 203/ 1524

Firma:..

LA23 - OPCis £ - s
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Mon. B (Nusve Catgsie Edilisio Urbans)

MODULARIO

F. - rig. funt. - 487

MINISTERO peLLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI - @
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DEGRETO-LEGGE 1) APRILE 153, N. gs1) .
vie _Calomba O

Planimetria dell'immobile situato nel C & ma,
Ditia S A N I 5 DC\C.TQ' Assucuf‘cﬂ'ﬂcc, -In clus'tr\q\:. S. p- ;‘1.
Allegata allz dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di Roma

Comprilate dal

[ 7T A——> iy
Iscritto oll’ Aibo deﬂh_.!ﬂm_
dells Provincia di.. JORING -
DATA nZﬁ/-’i/ /’f Grg

Firma:_

] !
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MINISTERO, DELLE FINANZE | Mon. B (Nu-.t.. Catanto Edilisio Tband)
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI- SERVIZI TECNICI ERARIALI _ %
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO.
Planimetria dell'immobile situato nel Comunu‘di Roma o via__ Colombo e
Dina . S AL Socels’ _ Asscurafrce  Ladostmale  See.h .
Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficie Tecnico Erarialu; di Roma

FOGLIO }a}m,’ . |

s

ik :
4 b
b ¢

SPAZI0 RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'TFFICIO

DATA
PROT, N?

Iscritio ol Albo degll __INGE:
della Provincia di___ [QRING

oara oS0/ 3 /7 555
.

g7




AnLL . ormema e . aow

T e o e

s
"

Mon. B (Nuovo, Catasia Ec'ilum Urlnm)

MODULARIO
F. - dg. rand, - 497

MINISTERO pDELLE FINANZE

S DIEIIONE GENERALE DEL CATASTO E DE SERVI TECNICI ERARIAL 5
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(N. DEORRSO-LEGGR 73 APRILE 1630, K. 658}

Plonimetria dellPimmolbile situato nel Comune di’ R,OVNQ_ Vin Colombo 70
Ditia S AT Socefel  Assiwrvstace  Indwbriele. . Sph,
Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficia Tecnico Erariale di p\OWm

FOGLIO: 1845

VIA COLOMBO |

(InN]

AP

-

Compilata dol &M&D_Lﬂﬂﬂp_ﬂﬁ_

(Timle, mornu ¢ sagmerns Lol fecndes)

SPAZIO

DATA Iscriwo olf dlbe degl INGEGNERY
PROT. N® della Provineia di__ LORMMQ
para 301/3/4 95 ;
p— I
Firma; 7
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Moo. B (Nuovo Catasto Edilizio Urbana)

'I— .
MINISTERQO DELLE FINANZE

“88% DRETIONE GENERALE DEL CATASTO  DET SERVI) TECNICT ERARIALL
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{R. DECRETO-LEGQE & APRILE 339, N. a5r)

Plonimetria dell'immobile situcto nel C{omune di Rawmag, Via Colam bo T0
Diua Sf(l- Soaicf‘q Asslwm'tncg . 'S_nak__u‘l:ﬂﬂ.lc 5.\:--1*. .
Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di Rowma, '

. Foelo:agel. el 43

lsOsTITUZIO0E

Compilsta dal EP._{M

R TR— an-.;..)

DATA
PROT. N°

Iscriste oli* Albo degLLMGEENE]H
dells Provincia di_.. LORING %
i .,30/5/ (1985

Firma:a.,

1P St Cy oM
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MODULARIO
F. - fip. rend, - AUT

Mon. B {Nuove Cataste Edilizia TUrbana)

MINISTERO DELLE FINANZE

s> DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNIC) ERARIAL} -
NUOVO CATASTO EDILIZIO U RBANO
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Allegato D : Elenco

dei documenti forniti dalla Parte Venditrice aila Parte Acquirne

1

11
1.2,

21
2.2
2.3

31
3.2,

B.1
6.2

6.3
6.4
6.6
6.7
6.8
6.9
6.10
6.11.
6.12.
6.13.
5.14,
6.15.
6.16.
B.17.
6.17.
6.19.
6.20.

8.1

8.2

Documentazione urbanistica

Ceriificato di destinazione urbanistica {destinazione d'uso}

Copia del documento di abitabilita del 25/10/2008

Dati catastali

Lettera di accompagno SAl del 5/9/1968 con certificati Catastall

Variazione catastale mod. 44/N {N.C.E.U.) denuncia del 1966

Planimetrie catastali

Proprieta dell’Area

Esfratto dell'atto di acquisto (Copia)

Verbale di contastazione repertorio 213.104 del 24/12/1864

Servith gravanti sull'area

Perizie: terreno di sedime, scorie, contaminazione ed idrogeologia

Concessioni Edilizie ed ulteriori autorizzazioni

Comunicazione inizio lavor + elaborat] grafici del 26/01/1996 prot. 3120+ certificati di caullaudo de 23/4/1986 prot.

14957

Comunicazione inizio lavori + elaborati grafici del 24/11/1985 prot. 43350 + variante in corso d'opera prot. 19036
del 23/05/1996

Comunicazione inizio lavori + eiaborati grafici

Variante In corso d'opera + eleborati grafici

Concessicne in sanatoria n° 96754 prot. 000184817/001 anno 1987

Concessione in sanatoria n° 96754 prot. 000184917/002 anno 1887

Richiesta di autorizzazione ai lavori art. 26 del 15/11/1991

Richiesta di autorizzazione ai lavori art. 26 de! 1/6/1992

Richiesta di autorizzazione ai favori art. 26 del 1992

Richiesta di autorizzazione ai lavorl art. 26 del 5/10/1991dei piani 6,7,8,9,

Richiesta di autorizzazione ai lavori art. 26 del 20/5/1883

Richiesta di autorizzaziohe ai lavori art. 26 del 29/9/1994 prot. 34805

Richiesta di autorizzazione ai lavori art. 26 del 4/9/1991 demol. A 2° intterrato

Richiesta di autorizzazione ai lavori art. 26 del 20/9/1994

Aautorizzazione installazione di griglie nel piazzale del 14/5/19892 prot. 15812

Aaltorizzazione installazione scala di sicurezza del 14/5/1992 prot. 15812

Dia def 22.04.2008 prot. 26285

Integrazione della DIA del 5.6.2008 prot. 36007

Comunicazione fine lavori del 18,12.2008 prot. 77458

Planimetrie dell'area

Opere di urbanizzazione dell’area
e

Lo -
[,

Eni divisiong CAG & Power n° c]iéhtii 30033829672 - n* contratte 710023503117 contatore n° 0039214649
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8.3. Acea Ato 2 Acqua antincendie n® utenzea $833308309 contatore matr. 103914f

8.4. Acea Ato 2 Acqua n® utenza 683337516 contatore matr. 0073616

9 Progetto definitivo (concessione edilizia)
10 Consistenze di progetto: superfici, cubature ad settori funzionali

11 Progetto e Certificato di Prevenzione Incendi

111 C.P.I Autorimessa intestato alla Societd AUTOPARKING 2 T S.r.l. prot. 48278/p scaduto il 19.5.2000. (copia)

11.2 C.P.I. Archivio piano terra e primo softosuolo intestato alla Societa S.A.l. Assicurazioni, fascicolo n® 83274/B
prot. 41316 scaduto 8.6.2005.

11.3 C.P.l. Ascensori intestato alla S.A.l Assicurazioni, faslcolo 8327/A prot. 41327 UNA TANTUM

11.4 C.P.. centrale termica attivita 91 intestato alla GENERALI PROPERTIES, fascicolo 5701 protocoilo 251154
scadenza 29.8.2012.

11.5 Dichiarazione di Gonformita nel settore della reazione al fuoce ai £ensi D.M. 26 giugno 1984 (coppelle REI 120)
del 04.09.2008 con allegato rapporto di prova n°124380/1910RF

11.6 Relazione valutativa della resistenza al fuoco di elementi costruttivi portantl e/o separanti del locali deila centrale
termica

11.7 Dichiarazione di Conformita nel settore delfa reazione al fuaco &) sensi D.M. 26 giugno 1984 (blocchi
multicellulare 20x25x50}) 04.09.2008

11.8 Relazione valutativa della resistenza al fuoco di elementi costruttivi portanti e/o separanti pannelli rei 180 del
18.08.2006

11.6 Dichiarazione di correfta posa in opera dei pannelli REI 180 in centrale termica cen aliegati rapporti di prova
dell'lstituto Giordano

11.10 Dichiarazicne di conformita instaliazione di coibentaziene per attraversamento pareti REI di tubazione

11.11 Dichiarazione di corretta posa in opera di rivestimenti protettivi

12 Relazioni techiche

12.1 Progetto per la protezione contro e scariche atmosferiche redaito dall'ing Marino Evangelista, con relativi verball
dellEnte preposto.
_ 12.2 TDichiarazione di conformita 46/90 delfimpianto di protezione contro le scariche atmosferiche con ailegati

13 Progetto strutturale

13,4 Progetto per la realizzazione di copertura in policarbonato, relazione tecnica, relazione di calcolo 087855 del
16/2/1998, nomina de! collaudatore, fine lavori del 3/5/1886 prot. 87855, certificato di collaudo statico del
28/5/1996 prot.B7855

13.2 progetto esecutivo del 21/5/1964 aggiornato il 30/10/1964 proprieta Dot Guglielmo federici.

13.3 Relazione tecnica di calcolo delle fondazioni elaborata dallo studio tecnico d'ingegneria Ing. Antonio Laurenzi,
Roma il 19/10/1962 con relative planimetrie

14 Progetto esecutivo, elaborati "As Built"

15 Impianti meccanici

15.1 Dichiarazione di conformita caldaie e bruciatore Ditta Rossetti x
15.2 Domanda al Comune di Roma, per ia sostituzione del generatore di calore con prot. 58792
153 Tibretto ISPESL per la centrale termica prot.RM 400856/06 26.03.2007

154 Copia approvazione progstto, prot. Rm 400656 de) 29/05/2008. {’ ‘“"
16,5 m° 2 Dichiarazieni di Conformitd jpgrenti | generatori di calore.

= =

15.6 Dichiarazicne di Conf%milté impianto di"aq‘duzione del gas, completa dei certificati d'instaliazione del tubo di ‘g: =
actiaio e prova di preSsigné della stessa. \ =,

15.7 Dichiarazione dellifnpianto elsttricordelta cenkale termica completa di relazions con tipologia dei materiali %\ E;'
RSN -
. 4 ‘&:a P
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15.9
15.10

15.11
15.12

16

16.1
16.2

17

17.1

18

18.1

18

18.1
19.2
18.3

Certificati di costruzione delle caldaje UNICAL attestant! la prova di collaude delle siesse e relative esito

Aliegato tecnico relativo ad impianto a gas

Dichiarazione di conformita impianto a gas centrale termica pratica di adeguamento {D.M.01.12.75) RACC.R 82

Libretto depositato in Centrale Termica

Elaborati grafici impianti fognature 21/6/1966

Impianti elettrici

Copia progefto e del collaudo dellimpianto elettrico della centrale termica

Ristrutturazione impianto elettrico’

Impianti di sollevamento

n° 4 Libretti di ascensori rilasciati dal’Ente ENP! matr. 32575 cat A matr. 32576 cat. A

Garanzie, elenco dei fornitori e manutenzione

Registro di carico e scarico Rifiuti A1 con allegate dichiarazione di sostituzione olio isolante, certificati di analisi e
formulario di identificazione per il trasporto dei rifiufi.

Contratti di Locazione

Contratto di locazione AUTOPARKING S.r.L

Contratto per istallazione di antenna per segnale radio teleforico (Vodafone Omnitel)

Disdetta contratto Vodafone Omnitel del 10.3.2006

ARCA
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INTESA [1] SANPAOLO o 24nzzose

Spettabile

Generali Immobiliare Italia SGR S.P.A.
Fondo Scarlatti

Via Meravigli, 2

20123 Milano

Garanzia n. 3500 — 149401/6 - 001

Premesso che:

— Con contratto di compravendita che verra stipulato in data 29 dicembre 2008 Fimit SGR, con
sede legale in Roma, Via Crescenzio 14, in nome e per conto del-Fondo Alpha dalla stessa
gestito, acquistera da Generali Immobiliare Italia SGR S.p.A., in qualita di Societa di Gestione
del Fondo comune di investimento immobiliare di tipo chiuso riservato ad investitori qualificati
denominato “Scariatti”, un immokile sito in Roma - Via Cristoforo Colombo n. 70, di proprieta
del Fondo, per un importo globale di €23.500.000,00 (Euro ventitremilionicinguecentomila/00);

- detto pagamento verra dilazionato secondo la sequente scadenza
quanto a € 14.500.000,00 (Euro dodicimilionicinquecentomila/00), entro il 28/02/2009

- a garanzia del puntuale e completc pagamento alle sopra elencate scadenze, 'Acquirente &
tenuto a prestare idonea garanzia bancaria;

tutto cid premesso, noi Intesa Sanpaclo S.p.A. - Direzione Financial Institutions, ci impegniamo,
con la presente, a pagarVi a prima richiesta scritta, senza sollevare alcuna eccezione e nonostante
qualsiasi obiezione da parte dellAcquirente efo di terzi, qualsiasi importo finoc alla concorrenza
massima di € 5.000.000,00 (Euro cinquemilioni/00). .

Le richieste di adempimento dovranno pervenirci, a mezzo di lettera raccomandata, non prima
delfa data di scadenza del rispettivo pagamento ma comungque non olire 15 giomi dalla stessa;
trascorso tale termine si intenderd senz'altro cessata la nostra garanzia per i coe:(spondenn---‘--‘
importi. . -

Ogni Vostra richiesta e/o comunicazione in ordine alla presente garanzia, dovra pervenerJ -
tramite della Vostra Banca - pressc Intesa Sanpaolo Spa — Direzione Financial lnstltuﬁon
Piazza della Scala, 6 — 20121 Milano. a\

Forma e modalita sopra indicate per il pervenimento della domanda di pagamento si :nt‘a\nﬁion‘
lnderogablh e non scstituibill con equupollent{ Eventuall richieste pervenute secondo foﬁ*ng e;

Con osservanza.

Eé\oé%l/

Intesa Sanpaolo 5.p.A. Sede Legale: Piazza San Carlo 156 10121 T rino Sede Secondana Via Monte dl Pietd, 8 20121 Milana

p 2 g 46 57 922, stro delle Imprese di Torine a codice fiscale 00799860158
rm,%ﬁg 1§ A0 FEy A e alé@ﬂ G‘@ ei Depositi e al Fando Nazionale di Garanzia Iscritta ali’Albo delle
anche ain. apo rupo el gruppo bancario tesa anpacio”, iscritto all’Albo dei Gruppi Bancari.

JIING A‘/"\
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74 UniCredit

Comporate Banking

Spettle

Generali Immobiliate Italia
SGR S.p.A.

Societa di Gestione del
Fondo Scarlatt

via Meravigh, 2
20123 - Milano
Garanzia n. 460831347030 Roma 24 dicembre 2008

Egregi Signot,
PREMESSO CHE

6 Con contratto di compravendita che verd stipulato in data 29/12/2008 @ “Contratto di
Compravendita”) Fimit SGR, in nome ¢ per conto del Fondo Alpha dalla stessa gestito
(™ Acquirente™), acquisterd da Generali Immobiliare Italia SGR S.p.A. (di seguito, Iz “SGR”),
in qualita di Societi di Gestione del Fondo comune di investimento immobiliare di tipo chinse
tiservato ad investitor qualificati denominato “Seadarti” (di seguito, anche il “Fondo™) (la
SGR, per coato del Fondo, la “Beneficiaria”), l'immobile sito in Roma - Via Cristoforo
Colombo n. 70, meglio descritto ed identificato nelPallegato 1, e di propﬁeti del Fondo {di
seguito, I"’ Immobile™);

(i) Il Contratto i Compravendita prevede che, a gaxanzm del corretto, integrale e puntuale
pagamento di parte del cordspettivo di cessione, par ad Euro 23.500.000,00, I'Acquireste
consegni, contestualmente alla sottoscrizione del Contratto di Compravendita, 'una garanzia
baneatia autonoma e a prima richiesta emessa da un primaxo istituto di credite per importo di
Euro 7.500.000,00 (euro settemilionicinquecentomila/00)

TUTTO CIO” PREMESSO

Con la presente garanzia antonomsz a prima richiesta {la “Garanzia™), la sottoscritta UniCredit
Corporate Banking S.p.A. - Sede Legale e Direzione Generale: Verona, via Garbaldi 1, di seguito
denominata “Garante”, qui rappresentata dal signor Stefano Oliverio, nato a Roma il 05/03/1967 e dal
Sig. Roberto Mancipi nato 2 Roma i 14/08/1968, npelle dspettive qualith di quads direttivi, si
costituisce, con il presente atto, garante dell’ Acquirente prestando garanzia in favore della Beneficiaria 2
garznzia del pagamento dellimporto indicato sub i) delle premesse. 11 Garante quindi st obbliga
irrevocabilmente ed incondizionatamente, senza la possibilii di sollevare alcuna comtestazione,
obiezione efo eccezione ed indipendentemente da eventuali contestazioni da chiunque sollevate in
qualsiasi sede, a pagare al Fondo, a fronte di una semplice e prima dchiesta da parte defla Beneficiaria
stessa, la somma di Eure 7.500.000,00 (euro settemilionicinquecentomila/00), corsdspondente al
31,91% del prezzo, entro e pon oltze 7 (sette) glowi lavorativi dal ricevimento della richiesta dellz
Beneficiaria, con pad valuta.

Tale richiesta dovri conteners:

UniCredit Corporate Banking S.p.A. 3:':{_'—’3’1': i zione Ggﬂpzf.

| .
::I:;ne mgvfx::}ﬁ?}n:-ﬂ, N“‘-.,_.-,
Codice Flecale & P. yierd 0385670880 £ .1 P (o \/‘L\_/
AR SREEE




74 UniCredit

Carporete Banking

A una dichiarazicne della Beneficiara in cui si dichiati che PAcquirente non ha adempiuto all'obbligo di
pagamento del corrispettivo di compravendita entzo il termine stabilito;
B.  gliestremi del conto corrente sul quale eseguire il pagamento.

* ok ok

Il Garante riconosce espressamente e dichiara che la Garanzia si deve intendere, come in effetti &,
autonomas, irrevocabile ed 4 pdma dehiests, ed & regolata anche dalle ulteriod previsiont che seguono:

1. nelcaso di escussione della Garanzia, il Garante — anche in deroga 2ghi artt 1939 e 1945 del Codice
Civile - rinuncia espressamente al diritio di sollevare alcuna contestazione, eccezione e/o obiezione
al fine di ffiutare o ritardare il pagamento richiesto dalla Beneficaria, ivi comprese quelle relative
al’esistenza, validitd e fondamento delle obbligazioni in capo all Acquirente nei confronti della
Beneficiaria; la Garanzia sara quindi escutibile senza slcuna formalitd, dando atto la Garante che,
atteso i carattere autonomo della Garanzia, non spettano ad essa i benefici di cui agli artt. 1945 e
1955 Codice Civile.

2. in deroga 2 quanto previsto dall’art. 1939 Codice Civile, la Garanzia si devc considerare, come in
effetti &, valida ed efficace anche nel caso in cui la validiti o Pefficacia delle obbligazioni garantite
fosse contestata o dichiarata invalida, ivi comprese e ipotesi di aulliti o annullabiliti, & nonostante
qualsiasi opposizione, da parte dell’ Acquizente;

3. la Beneficiatia & espressamente dispensata dal Garante da qualsiasi onere od obbligo di preventiva
escussione dell’Acquirente di cui all’art. 1944 del Codice Civile it quale & espressamente escluso;

4. la Beneficiara &, altresi, espressamente dispensats dal Garante dall’onere di agire entro i termint
previst dalPart 1957 del Codice Civile, intendendo il Garante medesimo nmanere obbligato, in
deroga alle disposizioni contenute nel richiamato articolo, anche se non siano state proposte istanze
contro I’Acqmrente 0 le stesse non siano state coltivate;

5. qualsiasi comunicazione che dovesse essere effettusta in relazione alla presente Garanzm dovri
essere effettuata tramite raccomandata AR o corriere espresso, ai seguenti indirizzi {0 ai muovi
indifizzi che ciascunma parte dovesse comunicare allaltra conformernente alle formalitd descatte
nella presente clausola):

@ quanto al Garante:
Unicredit Corporate Banking Spa.
Filiale Centro Ttalia

P.le dell'Industria, 45

00144 Roma
Alla ca. Dott, Stefano Qliverio

(ii) quanto aila Beneficiaria:

Generali Immobiliare Ttalia SGR S.p.A.
Societa di Gestione del Fondo Scarlatti




¢¢ UniCredit

Corporate Banking

Via Meraviph, 2
20123 MITLANO

6. Tutte le eventuali spese di registrazione, tasse ed onen fiscali, comunque connesse alle presente
Garanzia, sono 2 carico del Garante,

7. La presente Garanzia avr efficacia a decorrere dalla sottoscrizione del Contratto di Compravendita
e sino al 28/02/2009, precisando che, trascorso detto termine senza che sia pervenuta da parte
della Beneficiaria richiesta di escussione, da inoltrarsi comungue entro i 15 plorni successivi alle
scadenza, la Garanzia s’intenderi priva di qualsiasi efficada, ritenendosi il sottoscdtto Garante
liberato da qualsiasi obbligazione nei confronti della Beneficiata.

8. la presente Garanzia sard regolata ed interpretata in conformiti alla legpe italiana;

9. per qualsiasi controversiz dovesse sorgere in dipendenza sia dellinterpretazione, sia dell'esecuzione
della presente Garanzia sara esclusivamente competente il Foro di Trieste.

edit Corporate Banking S.p.
Ld
. 4@ _
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74 UniCredit

Corporate Banking

Spett.le

Generali Immobiliare Ttalia
SGR S.p.A.

Societa di Gestione del
Fondo Scarlatta

via Meravigli, 2
20123 - Milano

Gamazan_ 46083434 20 35 Roms, 24 dicembre 2008

Egregi Signod,
PREMESSO CHE '

) Con contratto di compravenditz che verrd stipulato in data 29/12/2008 (i “Contratto di

" Compravendita™) Fimir SGR, in nome e per conto del Fondo Alpha dalla stessa gestita

& (”Acquirente™), acquisterd da Generali Immobiliare Italia SGR 5.p.A. (di seguito, lz “SGR”),

in qualitd di Societd di Gestione del Fondo comune di investimento immobihiare di tipo chiuso
rservato ad investitor qualificati denominato “Scadatti” (di seguito, anche il “Fonde™) {a
SGR, per cento del Fondo, la “Beneficiaria™), I'immobile sito in Roma - Via Cristoforo
Colombo n. 70, meglio descritto ed identificato nell’allegato 1, ¢ di proprietd del Fonde (di
seguito, 1"’ Tmmobile™);

(D) Il Contratte di Compravendita prevede che, a ga_tanzia del corretto, integrale e puntusle
pagamento di parte del corrispettivo di cessione, pad ad Buro 23.500.000,00, I'Acquirente
consegni, contestualmente zlla sottoscrzione del Contratto di Compravendita, uoa garanzia
bancaria autonoma e a prima richiesta emessa da un primario istituto di credite per 'importo di
Eauro 2.000.000,00 (euro duemilioni/00)

TUTTO CIO* PREMESSO

Con la presente garanzia autonoma a prima gchiesta {(a “Garanzia”), la sottoseritta UniCredit
Corporate Baoking S.p.A. - Sede Legale e Direzione Generale: Verona, via Garibaldi 1, di seguito
denominata “Garante”, qui rappresentata dal signor Stefano Oliverio, nato a Roma i 05/03/1967 e dal

Sig. Roberto Mancini nato 2 Roma il 14/08/1968, nelle rispettive qualitd di quadd direttivi, sl
costituisce, con il presente atto, garante dell’ Acquitente prestando garanzia in favore dellz Beneficiaria 2
garanzia del pagamento dellimporto indicato sub i) delle premesse. I Garante qgmdl sl obbhga
irrevocabilmente ed incondizionatamente, senza la possibiliti di sollevare alcunma jsgntestaztone,
obiezione e/o ecceziome ed indipendentemente da eventuali contestazioni da chiund in LN
qualsiasi sede, a pagare al Fondo, 2 fronte di upa semplice e prima richiesta da parte, ddla B ﬁcm
stessa, 12 somma di Euro 2.000.000,00 (euro duemilioni/00), cordispondente al 8 51% dcl prezzc entri
e non oltre 7 (sette) giorni lavorativi dal ricevimento della richiesta della Beneficiaria, coﬂ pm valu,

Tale richiesta dovri contenere:

UniCredit Corporate Banking S.p.A.  Jie L=ge = Drewete Soneme:

Bociale € 4.107.904.506 - Iscrizione al
Reglstro delis lmprese di Vercna -
Codice Fiecale & P. IVA n* 93656170960
- Cod, ABl 032268 . Banca hscitta
alfAlbo delio Barkhe & Bpperishenie al
Gruppe Barmio LiniCredita  [talinna
iscriie alfAlba dei Gruppl Bancad
n" 21354 - Aderente al Fondo
Irtarbancaris di Tutals dei Daposit,

Fimit 0000235 del 09/01/2009 . <+ juac




7¢ UniCredit

Corporate Banking

A, una dichiarazione della Beneficiaria iz cui si dichiar che PAcquitente non ha adempinto allobbligo di
pagamerto del cordspettivo di compravendita entro il termine stabilito;
B.  gliestremi del conto corrente sul quale eseguire il pagamento.

® ¥ %

I Garante riconosce espresszmente e dichiara che 1z Garanzia si deve intendere, come in effetti ¢,
autonoma, irrevocabile ed 2 poma richiests, ed ¢ regolata anche dalle ulterior p revisioni che seguono:

1. nel caso di escussione d ella Garanzia, il Garante — anche in derogz agh artt. 1939 e 1945 del Codice
Civile - pounda espressamente al diritto di sollevare alcuna contestazione, eccezione e/o obiezione
al fine di rifiutare ¢ stardare 1 pagamento richiesto dalla Bepeficiaria, ivi comprese quelle relative
all’esistenza, validitd e fondamento delle obbligazioni in capo all’Acquirente nei confronti della
Beneficiaria; la Garanzia sard quindi escutibile senza alcuna formalitd, dando atto la Garante che,
atteso il carattere autonomo della Garanzia, non spettano ad essa i benefici di cui agli art1.1945 e
1955 Codice Civile,

2. i deroga a quanto previsto dall’art. 1939 Codice Civile, la Garanzia si devc considerare, come in
effetti ¢, valida ed efficace anche nel caso in cui la validitd o Pefficacia delle obbligazioni garantite
fosse contestata o dichiarata invalida, ivi comptrese le ipotesi di nulliti o annullabiliti, e nonostante
qualsiasi opposizione, da parte dell’ Acquirente;

3. la Beneficiada & espressamente dispensata dal Garante da qualsiasi onere od obbligo di preveativa
escussione dell’Acquirente di cui all’art 1944 del Codice Civile il quale & espressamente escluso;

4. la Beneficiaria &, altresi, espressamente dispensata dal Garante dall'onere di agire entro i termini
previsti dalPart. 1957 del Codice Civile, intendendo il Garante medesimo fmanere obbligato, in
deroga 2lle disposizio ai contenute nel richiamato articolo, anche se non siano s tate proposte istanze
contro l’Acque_nte o le stesse non siano state coltivate;

5. qualsiasi comunicazione che dovesse essete effettuata in relazione alla presente Garanz:.a dovra
essere effettnata tramite raccomandata AR o cormiere espresso, ai seguenti indirizzi (o ai nuovi
indirtzzi che clascuna parte dovesse comunicare alFaltra conformemente alle formaliti descritte
nella presente clausola):

0 quanto al Garante:
Unicredit Corporate Banking Spa.
Filiale Centro Italia

P.le dell'Industria, 46
00144 Roma
Alla c.a. Dott. Stefano Oliverio

(i) quanto alla Benefidara:

Generali Immobiliare Italia SGR S.p.A.
Societi di Gestione del Fondo Scarlatd e
Via Meravigh, 2 SO N
R o s ; q @
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6. Tutte le eventuali spese di registrazione, tasse ed oner fiscali, comunque connesse alle presente
. Garanzia, sono a catico del Garznte.

7. La presente Garanzis avri efficacia a decorrere dalla sottoscrizione del Contratto di Comprzavendita
e sino al 28/02/2009, precisando che, trascorso detto termine senza che sia pervenuta da parte
dellz Beneficiaria richiesr2 di escussione, da inoltrarsi comunque entto i 15 giorni successivi alle
scadenza, a Garapzia sintenderd priva di qualsiasi efficacia, ritenendosi il sottoseritto Garante
liberato da qualsiasi obbligazione nei confront della Beneficiaria.

8. la presente Garanzia sard regolata ed interpretata in conformiti alla legge italiana;

9. per qualsiasi controversia dovesse sorgere in dipendenza sia delFinterpretazione, siz dellesecuzione
della presente Garanziz sari esclusivamente competente il Foro di Treste.

ni it Corporate Banking S.p
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